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Itapeva, 18 de agosto de 2025.

MENSAGEM N.° 53 / 2025

Excelentissimo Senhor Presidente da Camara Municipal,

Excelentissimos Senhores Presidentes das Comissfes Permanen-
tes,

Excelentissimos Senhores Vereadores,

E atribuicdo municipal promover, no que couber, adequado orde-
namento territorial, mediante planejamento e controle do uso, do parcela-
mento e da ocupacdo do solo. Diante disso se faz necessario disciplinar a
legalizacdo de edificagdes construidas sem atender a legislagdo ou sem o
competente alvara de construgao.

O alvara de construgdo é o documento emitido pela Secretaria de
Obras e Servicos, apds aprovacao do projeto de construgao que certifica o
atendimento aos preceitos minimos de seguranga e habitabilidade sem con-
tar o atendimento as legislagbes que tratam sobre os coeficientes e indices

urbanisticos.

Com tal introdugao, encaminho minuta de projeto de lei que versa
sobre legalizacdo de construcdo irregular para o qual solicito vossa analise

e os devidos encaminhamentos visto que a lei anterior (Lei Municipal
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5159/2024) teve seus efeitos suspensos atendendo a recomendacdo do Mi-
nistério Publico.

Infelizmente a construg@o ou ampliagdo sem o competente projeto
aprovado junto a Prefeitura ou outros érgdos é uma pratica recorrente em
Itapeva e em outros municipios brasileiros. No caso de Itapeva estamos
diante de um quadro com nUmero reduzido de fiscais de obras além de
operarmos com escassez de infraestrutura técnica para que se realizem di-
ligéncias e fiscalizagdes sem a qual essa situacdo tende a crescer a cada
dia.

Além disso, a realizacdo de uma construgdo sem projeto repre-
senta um risco a sociedade, visto que pode ter sido feita sem os devidos
critérios técnicos ou sem observancia de Normas Técnicas e a legislagdo
pertinente seja no ambito municipal, estadual e federal.

Durante a realizagdo de georreferenciamento mais de 3.000 imo-
veis levantados ndo possuiam qualquer tipo de informac&o ou cadastro na
Prefeitura de Itapeva.

Sem contar que aproximadamente 80% dos imdveis cadastrados
apresentaram divergéncia na area construida ou constava apenas o terreno
sem qualquer construcdao. Nesses casos, especificamente, vislumbra-se
uma situagdo que necessita de providéncias quanto a legalizacdo dessas

areas construidas.

Diante desse cenario, observa-se a necessidade de uma acdo a
fim de proceder a legalizagdo desses imdveis, sendo imprescindivel uma
regulamentagado especifica com regramentos e condicionantes para que a
construgao tenha condigbes de higiene, seguranga, estabilidade, salubri-
dade, acessibilidade e habitabilidade.
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Realmente o que se espera é que a legalizagao de construgdes
tenha uma grande procura de forma que a cidade cumpra sua fungéo social
e de forma a termos uma cidade legal com o correto ordenamento territo-
rial.

Voltando a andlise técnica da minuta da Lei destaca-se que foi
apresentada e discutida na 42 reunido ordindria da Comissao de Planeja-
mento Urbano de Itapeva da Associacao Regional dos Engenheiros de Ita-
peva - ARESPI, realizada no dia 17 de julho de 2025, conforme ata anexa.

Ante o exposto, requer-se a este Legislativo a aprovagao do

presente projeto de lei.

Certo de poder contar com a concordancia dos Nobres
Vereadores desta D. Casa de Leis, aproveitamos o0 ensejo para renovar a
Vossas Exceléncias nossos elevados protestos de estima e consideragao.

Atenciosamente,

anado dygitalments por ADRIANA DUCH

M!\.HP.DU 17592973859
ADRIANA DU C HH R S8 oy vesscomsanes

Ol=1 0832636000132, DU Se:rnwada F‘noel

Federal de Beasid - RFB, OU=RFB &-CPF A3, CU=
MACHADO: 1759 ke icsortas oo

MACHADO 175234738589

Razdo: Eu sou o auicr desie documanio

3973859 e
nmu 2025.08.18 15:40:1 20300
Foxit PDF Aeader Versdo: 2025.1.0

ADRIANA DUCH MACHADO

Prefeita Municipal



Prefeitura Municipal de ltapeva - Processo: 15041/2025 - Anexado em 18/08/2025 165018

MUNICIPIO DE ITAPEVA“_ |

Estado de Sao Paulo

Palacio Prefeito Cicero Marques
CNPJ/MF 46.634.358 /0001-77

PROJETO DE LEI N.o /95 /2025

DISPOE sobre a legalizacdo de construco
irregular e da outras providéncias.

& A PREFEITA MUNICIPAL DE
ITAPEVA, Estado de Sao Paulo, fago
saber que a Cdmara Municipal aprova
€ eu sanciono, com base no art. 66,
VI, da Lei Organica do Municipio, a
seguinte Lei:
Art. 1° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a outorgar,
de forma onerosa, o direito de construir, para legalizacdo de construcdes.
Paragrafo Unico. Para efeitos desta Lei, a outorga onerosa do
direito de construir permite a ampliagdo do Coeficiente de Aproveitamento
Basico desde que sejam preservadas as condicdes de higiene, seguranga,

estabilidade, salubridade, acessibilidade e habitabilidade, acompanhadas de
Laudo de Habitabilidade e as devidas anuéncias.

Art. 2° Para a legalizagdo das construcdes o Executivo
flexibilizara as limitagdes administrativas previstas em Lei, sem prejuizo de
exigir medidas mitigatérias, quando necessarias, além de contraprestagdo

por eventual outorga de direito.

Art. 3° Para efeitos desta lei, considera-se:

Pagina: 5



Pplflaiiura Eum:upal de lape

0}

M

Pégina: 6

- Processo; 15041/2025 - Anexado em 18/08/2026 16:50.18

MUNICIPIO DE ITAPEVA

Estado de Sao Paulo

Paléacio Prefeito Cicero Marques
CNP]/MF 46.634.358,/0001-77

I- Construcdo irregular: aquela cuja licenga/alvara foi expedida
pelo Poder Executivo Local, porém executada total ou parcialmente em de-
sacordo com o projeto aprovado;

II- Construgdo clandestina: aquela executada sem licenga ou al-

vara do Poder Executivo Municipal.

Art. 4° O proprietario de edificacdo concluida, residencial ou ndo
residencial, e as respectivas ampliacbes em desacordo com as posturas
Municipais, poderdo requerer sua legalizagdo perante o Poder Publico
Municipal, observando o disposto nesta Lei.

§1° Entende-se por edificacdo concluida aquela em que a area
objeto de legalizagdo esteja com as paredes erguidas, com laje e/ou

cobertura concluidas.

§2° Somente sera admitida a legalizagdo de edificagdes que
abriguem usos permitidos na respectiva zona, pela legislacdao de uso e

ocupacao de solo e do Plano Diretor vigente.

§3° Fica desconsiderada a precariedade das edificaces, ja

licenciadas pelas leis de legalizagOes anteriores.

§4° Somente serd admitida a legalizacdo de edificagdes que ndo
causem prejuizos aos confrontantes na forma do disposto no Codigo Civil
Brasileiro:

I- As aberturas de ventilagdo e iluminagdo gue estejam distantes
1,50 metros do terreno do confrontante;

II- As aberturas cuja visdo ndo incida sobre a linha diviséria,
bem como as perpendiculares, que estejam a mais de 75 cm (setenta e

cinco centimetros) da divisa;
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As paredes de tijolo de vidro transltcido sem aeracdo.

8§59 Para 0s casos que ndo atendam ao disposto no § 4° deste
artigo, devera ser apresentada anuéncia expressa do confrontante (anexo
I), este devidamente qualificado, ou a declaracdo de lapso temporal (anexo
IT), sendo que a necessidade de apresentacdo de anuéncia (anexo I) ou
declaragdo (anexo II) deverd ser detectada pelo técnico responsével.

Art. 5° Os processos de legalizagdo de construgdo irregular ou
clandestina deverdo ser acompanhados de Laudo de Habitabilidade (anexo
ITI), que € um documento emitido por engenheiros ou arquitetos habilitados
que atesta se um imovel possui as condicbes adequadas para ser habitado.
Para emissdo desse laudo é necessario que o imdével passe por uma
inspecdo técnica que analisa os seguintes aspectos:

I- Ventilagao e Iluminagdo: Deve ser verificado e avaliado se o
imdvel tem uma ventilagdo adequada e luz natural suficiente;

II- Instalagdes Elétricas e Hidraulicas: Deve ser verificado e ava-
liado o funcionamento e a seguranga das instalagdes elétricas e hidraulicas;

III- Acessibilidade: Dependendo do uso do imdvel, é necessario
que ele esteja adequado as normas de acessibilidade, especialmente em
edificios comerciais e plblicos:

IV- Estrutura e Estabilidade: Deve ser verificado e avaliado se a
estrutura do imovel apresenta sinais de comprometimento que possam ofe-

recer riscos aos moradores.

Paragrafo Unico. O Laudo de Habitabilidade (anexo III) devera
possuir fotos de todos os ambientes da construcdo a ser legalizada, com
destaque para as patologias, se houver, e as medidas mitigatorias

necessarias para seu controle e/ou eliminacéo.

Pagina: 7
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Art. 6° N30 sdo passiveis de legalizagao as edificagbes que:

I- Estejam construidas sobre logradouros ou terrenos publicos e
faixas destinadas a alargamento de vias publicas;

I1- Constituam-se de edificagdes com tipo de ocupagao in-
compativeis com o zoneamento urbano;

I11- Estejam localizadas em faixas ndo edificaveis ao longo das
represas, lagos, rios, corregos, fundos de vale, faixas de drenagem de
&guas pluviais, galerias, canalizacdes nas faixas de dominio das linhas de
transmissao de alta tensdo e nas faixas de dominio de rodovias e ferrovias;

V- Estejam situadas nas areas de preservagao ambiental,
salvo com autorizagdo do 6rgao competente;

V-Estejam situadas em area de risco;

VI- Estejam em desconformidade com o zoneamento urbano;

VII- N&o tenha acesso a logradouro publico.

Art. 7° A legalizacdo de que trata a presente lei somente sera
concedida se a construcdo apresentar condicdes de habitabilidade,

conforme Laudo de Habitabilidade (anexo III) apresentado.

Paragrafo Unico. O requerente devera constar, no mesmo
processo de legalizacdo da construgao, a solicitagao da emissao do CCO e

“Habite-se” para a edificagao.

Art. 82 Sao passiveis de legalizagao as edificagbes que tenham

infringido os seguintes parametros urbanisticos:

I- Recuos;

II- Afastamentos;

I11- Taxa de ocupacao;

IV- Numero de pavimentos;

V-Permeabilidade.
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§1° Caso o imdvel esteja infringindo outro pardmetro ndo citado
no caput deste artigo, devera o proprietdrio realizar adequagdes na

construgdao quando for o caso.

§2° Se o Laudo de Habitabilidade apontar que os parametros
urbanisticos relacionados no caput forem infringidos e ndo apresentem
condigOes de habitabilidade para o imével, a construgdo devera passar por
adequacdo prévia antes de ser legalizada, sendo que os custos dessa
adequacdo serao de inteira responsabilidade do requerente.

§3° O requerente é o responsavel por quaisquer danos em
propriedades lindeiras.

§4° Caso o imovel em questdo ndo atenda aos coeficientes de
permeabilidade exigidos e que seu cumprimento demande demolicdo de
piso, podera providenciar a instalacdo de cisterna de &guas pluviais
compativel com a demanda da construcéo.

§ 52 No caso em que o imovel exceda os limites de ocupacdo ou
aproveitamento e que impossibilita tecnicamente a instalacdo de cisterna,
0 pagamento da outorga onerosa suprira o dano causado pela
impermeabilidade.

Art. 9° A legalizagdo das construgbes de que trata esta lei
dependera da abertura de processo digital e insercdo dos documentos
através do Sistema Planta Online da Secretaria Municipal de Obras e
Servigos deste municipio, pelo proprietario, possuidor com animus domini

ou responsavel técnico, com os seguintes documentos:

Y P
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I- Copia simples do documento de propriedade do terreno - escri-
tura/matricula do imovel ou contrato de compra e venda, com termo de
compromisso para apresentagdo do titulo de propriedade;

II- Copia simples do espelho do IPTU onde consta a area do
terreno;

II1- ART (CREA) ou RRT (CAU) devidamente quitada;

V- Planta de cada pavimento e cobertura, com dois cortes
passando por areas molhadas e um corte do terreno longitudinal mostrando
seus niveis e elevacgao frontal;

V-Memorial de atividades, se for comercial ou industrial;

VI- Memorial descritivo;

VII- Laudo de Habitabilidade (anexo III).

Paragrafo Unico. Lotes localizados em esquinas deverdo conter
informagdes de ambas as vias publicas, com as quais fazem divisa, e de

respectivos chanfros ou curvaturas.

Art. 10. O Poder Executivo, através do Departamento de
Engenharia da Secretaria Municipal de Obras e Servigos, solicitard as
alteracdes no projeto de legalizagdo, como também exigird as medidas
mitigatdrias que se fizerem necessarias, devendo o interessado promover
as alteracdes no prazo de 30 (trinta) dias, ou firmar, no mesmo prazo,
Termo de Compromisso, sob pena de indeferimento do pedido.

Paragrafo Unico. Poderd o requerente solicitar prorrogagao do
prazo para atendimento das exigéncias conforme a necessidade, por até

180 (cento e oitenta) dias.

Art. 11. A expedicao do CCO e “Habite-se” ficara condicionada a
apresentacao do Atestado de Vistoria do Corpo de Bombeiros e/ou de

Pagina: 10
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Licenciamento Ambiental, expedidos pelos 6rgdos competentes, quando

exigidos.

Art. 12. Os processos de legalizagdo que tenham sido
protocolados via Planta Online em até 180 (cento e oitenta dias) contados
a partir da publicacdo desta lei e que tenham infringido o parédmetro
urbanistico de Taxa de Ocupagdo, a titulo de incentivo para a legalizacdo,
ey terdo desconto de 80% no pagamento da multa conforme previsto na Lei
Municipal n® 4.069, de 29 de novembro de 2017, bem como flexibilizacdo
do coeficiente de ocupacao.

8§10 Todas as obras a serem legalizadas que incorrerem no excesso
da taxa de ocupagdo e potencial construtivo, no &mbito desta lei, deverdo
proceder a aquisicdo desses parametros por meio da outorga onerosa do

direito de construir até o total de construcdo identificado no imével.

§2° Vencido o prazo previsto neste artigo, as legalizacdes deverdo
obedecer aos parametros estabelecidos na Lei de Zoneamento, Uso e
Ocupagao do Solo, Lei Municipal n® 2.520, de 13 de janeiro de 2007, em
que, se for apurada o excesso da taxa de ocupacdo, além de pagar a multa
devida conforme Lei Municipal n.? 4.069, de 2017, sob pena de demolicio
do excesso da taxa de ocupagdo, conforme Tabela I da Lei Municipal n°
2.520, de 2007.

§ 3° As construgBes que ndo possuirem area permeavel e nas
quais nao seja possivel a instalagdo de cisternas ndo fardo jus ao incentivo

de 80% (oitenta por cento) previsto no caput deste artigo.

Art. 13. Poderdo ser legalizadas, exclusivamente, as construcoes

irregulares ou clandestinas concluidas cuja abertura do processo de

Pagina: 11
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legalizacdo seja iniciada até 180 (cento e oitenta) dias contados a partir da
publicacdo desta lei, sem a aplicagdo da multa prevista na Lei n°® 4.069, de
2017 e sem considerar o coeficiente de ocupagdao maximo conforme Tabela
I, da Lei Municipal n.° 2.520, de 2007.

§1° Vencido o prazo previsto neste artigo as legalizagbes deverao
obedecer as legislacdes pertinentes ao tema, sejam elas de ambito federal,

estadual e municipal.

§2° Na legalizacdo de obras construidas cujo processo de
regularizagdo tenha sido iniciado apés 181 (cento e oitenta e um) dias a
contar da publicacdo, desta lei, deverdo ser obedecidos todos os parametros

urbanisticos existentes no municipio.

§30 Construcbes executadas a revelia das legislagdes urbanisticas,
inclusive uso e ocupacdo do solo, permeabilidade, etc., poderao ser objeto
de acdo demolitdria promovida pelo poder publico, de modo a regularizar a

situacdo do imovel frente a legislagdo aplicavel.

Art. 14. A aprovagdo dos projetos de legalizagdo de construgao
ficara condicionada ao pagamento da contribuigao financeira prevista nesta
lei e recolhimento de todas as taxas, impostos e multas eventualmente
aplicadas.

Art. 15. As acgbes judiciais promovidas pelo Poder Executivo
visando a demolicao, paralisacdo ou interdicdo de construgao irregular ou

clandestina seguirdo o processo até transito em julgado.
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Art. 16. A regularizagao da edificagcdo ndo dispensa o interessado
do cumprimento das demais exigéncias previstas em lei para a utilizagdo
do imovel para fins comerciais e industriais.

Art. 17. O Poder Executivo Municipal poderd indeferir a
legalizagdo de qualquer obra ou construgdo indevidamente executada,
sempre que esta, em fungdo das transgressdes, afete o conjunto urbanistico
local, ndo apresente condigdes minimas de habitabilidade, uso, seguranca,
higiene, estética, acessibilidade, condicdes de transito, transporte,

estacionamento e outros servigos publicos.

Art. 18. Os processos de legalizagdo que se encontram em tramite
na Secretaria Municipal de Obras e Servicos seguirdo as diretrizes
constantes desta lei, sendo obrigatéria a apresentacdo do Laudo de
Habitabilidade com anotagdo de responsabilidade técnica.

Art. 19, Esta lei deverd ser aplicada para todos os processos em
tramitagdo na Secretaria Municipal de Obras e Servicos que ainda ndo foram
aprovados.

Art.: 20. Esta lei entra em vigor na data de sua publicacéo,
revogando-se as disposicdes em contrario, em especial a Lei 5.159, de 10
de dezembro de 2024.

Palacio Prefeito Cicero Marques, 18 de agosto de 2025.
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Anexo I

CARTA DE ANUENCIA DE INCIDENCIA DE ABERTURAS DE
VENTILACAO E ILUMINACAO

Eu, , portador do

RG. e do CPF , residente na

Rua no , Bairro

, proprietario, vizinho e confrontante, do lote 4

quadra e no . a Rua

, declaro estar ciente de que este imovel

= tem incidéncia de aberturas para ventilagdo e iluminacdo, que néo

respeitam o disposto no Coédigo Civil Brasileiro, no seu artigo 1.301,
declarando que ndo me oponho quanto a legalizacdo deste imdével nestas
condigdes.

Itapeva, de de 20

Anuente proprietdrio

Testemunha: Responsavel Técnico
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Anexo 11

DECLARACAO DE LAPSO DE TEMPO DE INCIDﬁbjCIA DE ABERTURAS
DE VENTILACAO E ILUMINACAO.

Eu, , portador do
RG. e do CPF i
residente na Rua no y
Bairro , proprietario, vizinho e confrontante, do
lote , Qquadra e n° , da Rua

, declaro estar ciente de que este imodvel

tem incidéncia de aberturas para ventilagdo e iluminacao, a mais de um ano
e dia, apds a conclusdo da obra, atendendo assim o disposto no Cédigo Civil
Brasileiro, no seu artigo 1.302, tendo em vista existirem a mais de um ano
e um dia sem oposicao de terceiros. Ainda, declaro estar ciente que mesmo
ultrapassado o tempo previsto em lei para questionamento sobre a janela
pelo vizinho prejudicado, este poderd a qualquer tempo edificar
contramuro, ainda que me vede a claridade. Dessa forma, solicito
prosseguimento quanto a analise da legalizagao solicitada.
Itapeva, de de 20 ;

Anuente proprietario

Testemunha: Responsavel Técnico
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Anexo III

LAUDO DE HABITABILIDADE

IDENTIFICACAO DO PROPRIETARIO
NOME
RG | CPF |
IDENTIFICACAO DO IMOVEL
| RESIDENCIAL | | COMERCIAL | [uso MISTO
ENDERECO
BAIRRO
,.. ZONEAMENTO
MATRICULA CPD (cadastro imével
na Prefeitura)
AREA DO TER- AREA CONSTRU-
RENO iDA |
IDENTIFICACAO DO PROFISSIONAL RESPONSAVEL PELO LAUDO |
NOME '
TITULO
CREA/CAU | | ART/RRT |
DATA DE REALIZAGAO DO LAUDO:
/ /
DESCRICAO DETALHADA DO IMOVEL
(Estrutura, instalacOes elétricas, hidraulicas e sanitarias, sistema de
ventilagao e iluminagdo, cobertura e acabamentos. Verificagéo da
i conformidade conforme normas técnicas e leis municipais)

CONDICOES DE HABITABILIDADE
(Seguranga estrutura e contra riscos de desabamento. Condicdes de

salubridade, higiene e conforto termico, acustico e luminico. Acessibilidade

para pessoas com deficiéncia).

VERIFICACAO DE RISCOS

(N&o estar em areas de risco ou de preservagdo permanente — APP). Ndo

apresentar riscos em sistemas elétricos, hidraulicos e sanitarios).

PATOLOGIAS
(Identificacdo das patologias e agdes mitigatoérias)

Pégina: 17
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CONCLUSAO
(Atesta se o imodvel atende ou nd@o aos requisitos de habitabilidade.
Indicacédo de eventuais adequagdes necessarios)

RESPONSAVEL TECNICO

(Nome completo, assinatura, registro no CREA/CAU, Anotagao de
Responsabilidade Técnica - ART - ou Registro de Responsabilidade
Técnica - RRT.

RELATORIO FOTOGRAFICO

(Apresentar foto de todos os ambientes do imdvel a ser legalizacdo e
identificacdo das patologias. Apresentar descricao das patologias
encontradas)
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4° REUNIAO ORDINARIA DA COMISSAO DE PLANEJAMENTO URBANO DE
ITAPEVA DA ASSOCIACAO REGIONAL DOS ENGENHEIROS DE ITAPEVA —
ARESPI

Em 17 de julho de 2025 na sede da Associagdo dos Engenheiros de Itapeva -

ARESPI, sito a Avenida Orestes Gonzaga, n°440 — Jardim Ferrari Ill = CEP: 18.406-

131, neste municipio de Itapeva/SP, dirigida pelo Conselheiro Fiscal Eng® Civil Sr.

- Luiz Waldemar de Mattos Gehring deu-se inicio as 17:15h a quarta reunido da
Comissao de Planejamento Urbano de Itapeva da ARESPI.

Registra-se a presenca do presidente da ARESPI: Engenheiro civil Ediraldo
da Cunha Castilho; Conselheiro fiscal: engenheiro civil Luiz Waldemar de Mattos
Gehring; Diretor Financeiro: engenheiro civil e de seguranga do trabalho José
Orlando Pinto da Silva; do associado: Engenheiro Luciano Bruno Vidal, dos
Inspetores do CREA: Engenheiro Civil Nixon Renan de Oliveira, e Eng Civil Luciano
Mauricio dos Santos, e da associada e representante da prefeitura municipal de
ltapeva Diretora do Departamento de Cadastro, Regularizagao Fundiaria e Plano
Diretor: Eng?. Civil Patricia Aimeida Biazzon .

Registra-se que o engenheiro civil Diego Oliveira Carvalho informou
previamente que ndo poderia comparecer nesta reunido ordinaria em decorréncia de
compromissos de ultima hora, assim como a Vice presidente da ARESPI:
Engenheira Francine Rodrigues dos Santos Marques, que avisou previamente que

estaria em viagem em compromisso profissional assumidos anteriormente.

A reunido foi marcada com o objetivo de deliberar sobre a Recomendagao

15 3522.0057 15 99182.0750@® ¥ /arespiengenheiros
contato@arespi.org.br www.arespi.org.br
plotagem@arespi.org.br (impressao) CHPJ S0.802.263/0001-92
1€ lsento
Awvenida Crestes Gonzaga, 440 Declarada de Utiidade Publica
Jardim Ferrari lli - CEP: 18, 406-131 - ltapeva/3P Municipal pela lei 405 de 20/02/1990
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Administrativa do Ministério publico acerca da Lei 5.159/2024, emitida no processo
do Inquérito Civil SIS n° 0295.0000914/2024.

Inicia-se a reunido com a fala do engenheiro do civil Luiz Waldemar de Mattos
Gehring direcionada a Eng?®. Civil Patricia Almeida Biazzon, perguntando sobre o
motivo do ministério publico ter apontado a irregularidades na Lei 5.159/2024, a Eng®.
Patricia Almeida entédo esclareceu dentre outras coisas, resumidamente, que pelo
parecer do Ministério Publico a lei permitiria a “regularizagéo de forma desenfreada”
dos imoveis na cidade, e detalhou as regras que estao vigente, e como 0 municipio
carecia da lei de legalizagao uma vez que até entao as legalizagdes eram feitas sem
a existéncia da lei, e a mesma foi feita com o intuitc de dar legalidade aos atos

administrativos.

A Eng?® Patricia Almeida ainda explanou sobre a dificuldade em fiscalizagao, e
mencionou a possibilidade de convénio entre a prefeitura e ARESPI para ajudar, o
Eng® Luiz Gehring mencionou que em Qurinhos-SP foi criado uma empresa dentro
da associagdo, para que realizasse esse servico, uma vez que a associagao
propriamente dita ndo pode realizar essa atividade, dessa forma o municipio poderia
entrar em contato com a associagdo de Ourinhos e/ou a Prefeitura e fazer algo
semelhante.

A Eng? Patricia fala sobre a auséncia de audiéncia publica na aprovagéao da
lei, dizendo que ndo haveria sentido em mandar o processo para audiéncia publica
pois se trata de lei que regulamenta os atos de forma técnica, todavia a participagao
técnica da associagao seria primordial, complementando a fala o Engenheiro Luiz

Gehring ressaltou que a associagao s6 atua na analise técnica do projeto e nao

15 3522.0057 15 99182.0750 @ n/arespjengenheigos
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entra no ambito juridico ou legal por ndo possuir corpo técnico e competéncia para
tal analise, devendo o projeto final de lei passar pelo crivo juridico da prefeitura e

camara municipal, devendo a prefeitura ou cdmara decidir sobre a necessidade de
audiéncia publica .

O Eng. Luiz Gehring questionou as alteragdes que foram feitas na Lei, a Eng?®
Patricia expdes as alteracdes feitas, e ressalta que as mesmas foram realizadas
— seguindo o que o ministério publico recomendou/apontou, continuando a fala, ela
ressaltou que lei agora possibilita que o municipio analise a habitabilidade da
edificagao, tendo em vista que fora incluido na lei o Art. 5 que exige o laudo de
habitabilidade e define os critérios minimos, entdo o Presidente da ARESPI Eng.
Ediraldo Castilho explanou que existem varias brechas quando se fala em
habitalidade, como reparos feitos em desacordo com as normas técnicas apenas
para ludibriar a fiscalizagdo, o Eng® Nixon contrapds falando que a habitabilidade
deve ser atestada pelo engenheiro/profissional responsavel pela legalizagdo do
imével e se caso a prefeitura pega para corrigira algo, o engenheiro responde pela
ART, mesmo assim reforga que a prefeitura nao pode ser conivente apenas por
existir responsabilidade técnica, se a caso a fiscalizagdo constate que o imovel nao
estd em condicdes minimas de habitabilidade, devendo a prefeitura tomar as

providencias necessarias em cada caso.

A Eng®. Patricia continua explicando as alteragbes e cita as alteracdes que
foram feitas na lei, como no art. 2° onde o termo “dispensara ou reduzira” foi
substituido por “flexibilizard” assim como no art. 1° onde o texto “legalizagao de

construgdes edificadas em desconformidade com os parametros urbanisticos™ foi
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removido e o art. 1° foi reescrito de forma mais simplificada sem dar margem para
entendimento de qualquer construgdo possa ser regularizada independente das

condicoes.

A Eng® Patricia ainda explica mais detalhadamente as alteragdes, dizendo
que no processo de aprovagao sera necessario um laudo de habitabilidade e das
anuéncias conforme o caso, que no art 8° fora incluida a condigdo de que, se o
laudo concluir que o imoével ndo apresenta condicbes de habitabilidade o
proprietario devera providenciar a regularizagao, no art. 10 que fala sobre a taxa de
ocupagao, a lei esta abrindo uma forma de incentivo para legalizar com excesso de
ocupagao conforme a obra, durante um ano, depois disso tera que obedecer o que
esta na Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagéo do Solo , até o limite da ocupagao

maxima constantes nas tabelas.

Apos termino da fala da Eng® Patricia, o Eng® Nixon questionou se nao
haveria como identificar pelo mapeamento que foi feito com o georreferenciamento
da cidade, os imoéveis irregulares e notificar os proprietarios/responséaveis, a Eng?
Patricia explica que ja foi identificado preliminarmente cerca de 3 mil iméveis que
estdo irregulares, todavia sem lei que possibilite a legalizagio, néo faria sentido a
notificagdo, dessa forma a populagdo tende a continuar executando obras de forma
irregular, complementando a fala, a Eng® Patricia informa que na lei anterior estava
dando isengéo total de 100% nas multas e taxas, agora estda dando um desconto de

80%, com o objetivo de fazer com que as pessoas legalizem os iméveis.

A Eng? Patricia fala sobre a necessidade de e a intengdo do municipio de

fazer ampla publicidade apds aprovagao da lei para que os proprietarios busquem
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regularizar seus imoéveis durante o periodo de um ano de incentivo que a lei dara.

O Eng® Luciano Mauricio questionou sobre o inicio do prazo de incentivo de
um ano citado na lei, a Eng? Patricia informou que esse prazo sera dado a partir da
data da publicagdo da lei nova e ndo da lei atual ja existente, continuando a fala
sobre a legalizagdo dos imoveis, ela esclareceu que as construgdes que tiverem
acao judicial, constantes na matricula ou que o municipio tenha tomado ciéncia por

~ meios oficiais, ou até mesmo tenha movido a agéo, este imovel ndo sera passivel de

legalizagao até transito em julgado.

E Eng® Patricia informa ainda que fora criada declaragbes e uma lista de
parametros minimos para laudo de habitabilidade que foi esmiugando na reunido, e
quando a pessoa der entrada no projeto de legalizagcdo ela devera pedir CCO e
Habite-se.

O Eng°® Luiz Gehring conclui que dado os pontos apresentados pela Eng?®
Patricia, no entendimento dele a mesma nado passou por alteragdes expressivas,
que inviabilize ou dificulte a aplicagdo da lei, e que tecnicamente a lei esta dentro
dos principios para a que foi criada, apenas melhorada para atender as
recomendagdes pertinentes do Ministério Publico e dar garantias de que as
regularizagdes nao serdo realizadas de forma desenfadada e sem critérios.

Abrindo nova fala, o Eng® Luiz Gehring questinou sobre a questdo do
protocolo, e o Eng® Nixon sugeriu de colocar um campo no sistema solicitando o
laudo com fotos, a Eng® Patricia como representante da Prefeitura de ltapeva

sugeriu o0 mesmo e entendeu que a opgao de criagdo de novos campos no sistema
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da prefeitura é necessario.

Encerrando a fala, a Eng® Patricia explica sobre a necessidade de agbes
voltadas para os engenheiros, como capacitagdes por parte do municipio, e ajuda da
associagao para divulgagao da lei apos as alteragdes estarem vigentes, para que as
pessoas busquem regularizar os imoveis.

Por fim, esta comissdo sugere que a lei estd em condi¢ées de aprovagéo do
ponto de vista técnico, sendo encerrada a reunido da comissao por volta das 18:00
horas, prosseguira os trabalhos por meio do grupo do WhatsApp até que seja

convocada a proxima reunido.

Eng. Civil Ediraldo dit Cunha' Castilho
Presidente da ARESPI

Eng. Francine Rodrigues dos Santos Marques
Conselho Fiscal da ARESPI

Eng. Civil Luiz Waldemar Mattos Gehring
Conselho Fiscal da ARESPI
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Eng. Civil Nixon Renan de Oliveira
Inspetor do CREA

Eng. Civil Luciano Mauricio dos Santos
Inspetor do CREA

Eng. Civil e de Seg. do Trab. José Orlando Pinto da Silva
Diretor Financeiro da ARESPI

Eng. Civil Diego Oliveira Carvalho
Associado da ARESPI

Eng. Civil Luciano Bruno Vidal

Associado da ARESPI
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Eng’. Civil Patricia Almeida Biazzon
Diretora do Departamento de Cadastro, Regularizacio Fundidria e Plano Diretor

PREFEITURA DE ITAPEVA
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPEV.
CNPJ Ne 46.634.358/0001-77

CONVITE

A Prefeitura Municipal de Itapeva convida V.S.2
para participar da AUDIENCIA PUBLICA SOBRE LEI DE
LEGALIZAGAO DE OBRAS IRREGULARES no dia 05 de agosto de
2025, as 19 horas no Teatro de Bolso Professora Terezinha
Silva, localizado no Calgaddo Doutor Pinheiro, 442, Centro.

Itapeva, 29 de julho de 2025.

@ por ADRIANA DUCH

ADRIANA DUCH L“S%.*"‘a??of?éi"é’“?ou deoGionda.

OLI 10832483 ﬁﬂﬁﬁ 132, OU=Secralasia da Rec
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MACHADO: 17595 it
MA CMDD 7593973859
Rardo: Eu sou o autor deste documento
3973859 Ltk
D 202‘5 07. EB 09:18:45-0200"
F Reader Versdo: 2025.1.0

ADRIANA DucH MACHADO
Prefeita Municipal

Praga Duque de Caxias, 22 - Centro — Itapeva — SP
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPEVA
CNPJ N2 46.634.358/0001-77

EDITAL DE CONVOCACAO DE AUDIENCIA PUBLICA

LEI DE LEGALIZAGAO DE OBRAS IRREGULARES

A Prefeitura Municipal de Itapeva, através da Secretaria de Coordenagdo e
Planejamento e da Secretaria de Obras e Servigos, visando apresentar proposta para
regulamentacdo da Lei de Legalizagdo de Obras Irregulares, atendendo Processo
Administrativo n? 23619/2024 e 13.340/2025, conforme dispde a Lei Municipal n2
5.109/24 e a Lei Municipal n? 2.520/2007 convoca AUDIENCIA PUBLICA para
apresentacdo e deliberagdo sobre o tema.

Conforme preconiza a Lei Federal n2 10.257/2001 (Estatuto das Cidades) em seu
artigo 22 item XIIl, a Lei Federal n2 6.766/1979 em seu artigo 28 (Parcelamento do
Solo Urbano) bem como a Lei Municipal n? 5.109/2024 (Plano Diretor de Itapeva)

em seu Capitulo IIl = Dos Instrumentos de Democratizagdo da Gestdo Municipal,
Artigo 125, Item |, a Audiéncia Publica se realizard nos termos deste Edital de
Convocacao:

1. A Audiéncia Publica sera presencial e sera realizada no dia 05 de agosto de
2.025 (terga-feira), com sua instalagdo marcada para as 19 horas.

2. A Audiéncia Publica serd realizada no Teatro de Bolso “Professora Terezinha
Silva”, localizado no Calgaddo Doutor Pinheiro, Centro, Itapeva, Estado de
Sdo Paulo

3. Osritos da Audiéncia Publica seguirdo a seguinte ordem:

a. EXPLANAGAO INICIAL — Breve explanagdo sobre o funcionamento da
Audiéncia Publica, com interacdo do publico para esclarecimentos
adicionais.

b. APRESENTAGAO DO TOPICO A SER DISCUTIDO NA AUDIENCIA -
Apresentacao do projeto de lei sobre legaliza¢cdo de obras irregulares

c. PARTICIPAGAO POPULAR - Palavra livre.

4. A participagdo popular na Audiéncia obedecera as seguintes regras:

a. Audiéncias Publicas sdo eventos publicos que permitem a participagdo
de qualquer pessoa ou entidade interessada no assunto objeto da
discussao.

b. As manifestacdes populares obedecerdo a ordem de solicitagao.

c. A apresentacdo das manifestacdes populares deverd ater-se,
exclusivamente, ao tema da audiéncia e deverdo ser breves relatos.

Rua Alfredo Moreira de Souza, 379 — Distrito Industrial — Itapeva/SP — CEP 18410-640Itapeva/SP
Fone: (15) 3522 0310 e (15) 3521 7476 — E-mail: patricia.almeida@itapeva.sp.gov.br
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPEVA
CNPJ N2 46.634.358/0001-77

5. Havendo quantidade de inscritos que torne impossivel a apresentagdo de
todos no mesmo dia, a Audiéncia Publica poderad ser interrompida para
continuidade em data a ser posteriormente divulgada.

6. A Audiéncia Publica terd a duracdo maxima de 2 horas e 30 minutos e o
hordrio de encerramento ndo ultrapassard as 22 horas, preferencialmente.

Apos a apresentagdo de todos os inscritos, os trabalhos serdo encerrados.
E, para conhecimento publico, é expedido o presente Edital de Convocacgao.

- Itapeva, 24 de julho de 2025.

ADRIANA et
DUCH  fisarisacares™
MACHADO: 1 &5

7593973859 v nawim
ADRIANA DucH MACHADO

Prefeita Municipal de Itapeva

Rua Alfredo Moreira de Souza, 379 — Distrito Industrial — Itapeva/SP — CEP 18410-640Itapeva/SP
Fone: (15) 3522 0310 e (15) 3521 7476 — E-mail: patricia.almeida@itapeva.sp.gov.br
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AUDIENCIA PUBLICA

AUDIENCIA PUBLICA

Lei de Legalizacao de Obras Irregulares

Dia: 05 de agosto de 2025
Horario: 19 horas
Local: Teatro de Bolso

Terezinha Silva
Calcaddo Dr. Pinheiro, 442, Centro

REALIZACAO: SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS E SERVICOS

PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPEVA/SP
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LEGALIZACAO DE OBRAS

Construcdo irreqular — aquela cuja _m_nm:_mn\_o_<nqm_ foi expedida pelo Poder

Executivo Local, porem executada tfotal vc_ _unqn—o._B_m:,,m em desacordo com

o projeto aprovado.

Construcdo clandestina - aquela executada sem licenca ou alvard do Poder

Executivo Municipal.

Marco Temporal Limite - més de OSc_u_.oam nonm conforme ortofoto

georreferenciada da Prefeitura de ltapeva.
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DOS FATOS

Em dezembro de 2024 foi qmmc_oimzano a Lei Municipal n° 5159 que tratava

da legalizagao de no:m:cnomm _:mmc_nqmu

No entanto uma Noticia n_m _"o*o - NF - _czz_v o_o_ _E:_m*m:o vcc__no apresentava
questionamentos aco:*o ao noimcn_e nn _m_ e mcn _n_u__nng_aonm Na NF
também constava que a _._.m. gcumn_uo__ .m_‘_mo _”n_o::amné leis como
Constituicao do Estado de Sao _unc_o _.m; qun:,na do Zcz_n_v_o Codigo de

Obras, Codigo de Postura e Lei de Regularizacao Fundidria.




*refeitura Municipal de llapeva - Processo: 1504 1/2025 - Anexado em 18/

A Prefeitura de ltapeva acatou recomendacdo do

Ministério PUblico € em 24/06/2025 foram suspensos

todos os processos adminisfrativos em framite que

tinham como base a referida legislagdo.
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RECOMENDACAO DO
MINISTERIO PUBLICO

Inquérito Civil Processo SIS n2 0295.0000914/2024
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Recomendacao do Ministério Publico — Artigo 12 da Lei 5159/2024

Art. 1°. Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a outorgar, de forma onerosa, o direito de
construir, para legalizacdao de constructes edificadas em desconformidade com os parametros
urbanisticos, conforme Tabela |, da Lei n.2 2.520, de 13 de janeiro de 2007.

Paragrafo unico. Para efeitos desta Lei, a outorga onerosa do direito de construir permite a
ampliacdo do Coeficiente de »Qoﬁm;mamzﬁo wmm_no sobre as limitagdes administrativas urbanisticas,
desde que sejam preservadas as nosaaomm am r_m_m:m seguranca, estabilidade, salubridade,
acessibilidade e habitabilidade, obedecidas as _m_%om -Oes desta lei.

Sugestao mnmﬁmo_m com nova .‘mamﬂmo

Art. 12. Fica o Poder Executivo g::.n_nm_ m:»o_._umno a o:"oqmma de forma onerosa, o direito de
construir, para legalizacao de no:m:.cnomm. _ :

Paragrafo Gnico. Para efeitos desta Lei, a outorga onerosa do direito de construir permite a ampliagio
do Coeficiente de Aproveitamento Basico desde que sejam preservadas as condi¢des de higiene,
seguranca, estabilidade, salubridade, acessibilidade e _..ma_ﬁm_u___n_mam,. acompanhadas de Laudo de
Habitabilidade e as devidas anuéncias. _
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Recomendacdo do Ministério Publico — Artigo 22 da Lei 5159/2024

Art. 2°. Para a legalizacao das construcoes o Executivo dispensara ou reduzira as limitacoes
administrativas previstas em Lei, sem prejuizo de exigir medidas mitigatorias, quando
necessarias, além de contraprestacdo por eventual outorga de direito.

Art. 22, Para a _mmm__nmnmo amm no:mﬁqcmomm o Executivo flexibilizara

as limitacoes ma_.:_:_mﬁ_.mﬁEmm _o_.msﬂm_m m_.: Lei, sem prejuizo de
exigir medidas E_ﬁ_mmﬁo:m? n:m:no necessarias, aléem de
contraprestagdo por m<m=Em_ oc”o..mm de direito. |
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Recomendacao do Ministério Publico — Artigo 62 da Lei 5159/2024

Art. 62. S3o passiveis de legalizagdo as edificagdes, mesmo que tenham infringido os seguintes parametros urbanisticos:

I. Recuos;

Il. Afastamentos;

Ill. Taxa de ocupac¢ao;

IV. Nimero de pavimentos.

Paragrafo Unico. Caso o imdvel esteja infringindo outro um_.ms._mqo nao Qﬂmn_o no caput deste artigo, devera o proprietario
realizar adequacdes na construcdo quando for o caso.

Sugestdo acatada com nova _\mammmo_v

Art. 62. S3o passiveis de legalizacdo as ma_*_nmnomm ncm ﬁm:rmg _:?_:m_ao 0s mmmc_:ﬂmm parametros urbanisticos:

l. Recuos;

Il. Afastamentos;

[ll. Taxa de ocupac¢ao;

IV. NuUmero de pavimentos.

§ 12. Caso o imovel esteja infringindo outro parametro nao n.ﬁmao no nmuﬁ ammﬁm artigo, devera o proprietario realizar
adequacdes na construgdo quando for o caso.

§22. Se o Laudo de Habitabilidade apontar que os parametros urbanisticos relacionados no caput forem infringidos e nao
apresentem condi¢des de habitabilidade para o imodvel, a construgdo devera passar por adequacdo prévia antes de ser
legalizada, sendo que os custos dessa adequacdo serdo de inteira responsabilidade do requerente.

§32, O requerente € o responsavel por quaisquer danos em propriedades lindeiras.




"refestura Municipal de Napeva - Processa: 1504172025 - Anexado em 18,

Recomendac¢do do Ministério Publico — Artigo 10 da Lei 5159/2024

Art. 10. Poderdo ser legalizadas, exclusivamente, m.m__"ho:mﬂcwmmm irregulares ou clandestinas concluidas cuja
abertura do processo de legalizacao seja mnwnmmn_m mﬁm 365 ﬁ_.mwmwwom e m_mmmmaﬁm e cinco) dias contados a partir da
publicacdo desta lei, sem a aplicacdo da multa prevista na Lei n.2 4.069 de 2017 e sem nonmﬁmaﬁ o coeficiente de
ocupacao maximo conforme M.mwm_m I, am wm_ Ecnmn_um_ :.o_m_,mmo\woou.

Art. 10. Os processos am ﬁmmm__umnmo ncm mmrm wao uwoﬂo_“oﬂma.um via n_m:ﬁm Online em até 365
(trezentos e sessenta e cinco %m& a no%mw a partir da publicacdo desta lei e que tenham
infringido o pardmetro urbanistico de .ﬂmxm am On pacao, a titulo de incentivo para a legalizacdo,
ter3o desconto de 80% no pagamento n_m :.E_Hm 839.3,0‘ uBSﬂo na Lei 4069/2017, bem como
flexibilizagdo do coeficiente de ocupagao.
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Recomendac¢ao do Ministério Publico — Artigo 10 da Lei 5159/2024

§ 12. Vencido o prazo previsto, neste artigo, as hmmm_mwmnmmm deverao obedecer aos parametros estabelecidos na Lei
de Zoneamento, Uso e Ocupagdo do Solo, Lei Municipal n.2 2.520, de 13 de janeiro de 2007, em que, se for
apurada o excesso da taxa am ocupacao, am,.@,m mmw vmmo Sc_”m conforme Lei Municipal n.2 4.069, de 29 de

novembro de 2017.

Sugestdo acatada com nova «mamnmo”_

§ 12. Todas as obras a serem _mmmrmmamm nEm incorrerem no excesso da taxa de ocupacao e
potencial construtivo, no ambito desta lei, amqmqmo proceder a aquisicao desses parametros por
meio da outorga onerosa do direito de no:ma.:: até o total de construcdo identificado no

imovel.
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Recomendacdo do Ministério Publico — Artigo 10 da Lei 5159/2024

§ 22. Na legalizacao de obras construidas cujo uanmmmo de qmmc_mzmmmmo tenha sido iniciado apds 366 (trezentos e
sessenta e seis) dias a contar da publicacdo, desta lei, deverdo ser ocmn_mn_aom 0s parametros urbanisticos de
aquisicdo por meio da outorga onerosa do 398 de taxa n_m ocupacao até o maximo definido na Tabela | da Lei n.2
2.520/2007, sob pena de demolicdo do mxnmmmo m_mg de m_u__nmnmo da Bc_nm u_,mé_ﬂm na Lei Municipal n.2 4.069, de

29 de 3c<m358 de 2017.

Sugest3o acatada com __:o.q.m._..__wm%nmo____.

§ 29. Vencido o prazo n_,msmﬂo neste m_dmo as mmmm__wmncmm deverdo o_umamnm_‘ aos parametros
estabelecidos na Lei de Zoneamento, Usoe Dncumnmo do moxy Lei _Sc:_n_vm_ n.2 2.520, de 13 de
janeiro de 2007, em que, se for mv:_.mn_m 0 excesso da taxa am_Oncvmmmo._ além de pagar a multa
devida conforme Lei Municipal n.2 4.069, de 29 de novembro de 2017, sob pena de demolicdo
do excesso da taxa de ocupagdo, conforme Tabela | da Lei Municipal 2520/2007.
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Recomendacao do Ministério Publico — Artigo 13 da Lei 5159/2024

Art. 13. As acoes judiciais promovidas pelo Poder mxmnc_ﬁ?o visando a demolicdo, paralisacdao ou
interdi¢cao de construgdo irregular ou n_mnammzzm que tenham sido regularizadas com base nesta
lei, serdo extintas, devendo o uan:mﬂmzo oc UOmmcﬂaoq com animus domini, efetuar o
pagamento das despesas e :o:o_.m:om mﬂénmw i0s.

Sugestao acatada com nova _‘m.n_mnmo :

Art. 13. As agoes judiciais _083050_8 pelo Poder Executivo visando a
demolicdo, paralisagdo ou interdi¢cdo de construcdo irregular ou clandestina
seguirao o processo até transito em julgado.
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- Processo: 15041/2025 - Anexado em 18/

LAUDO DE HABITABILIDADE

O laudo de habitabilidade é € um documento técnico emitido
por um profissional habilitado 33@@33@.8 ou arquiteto) que
atesta que um _30<m._ mm_o ﬁmm_amso_a_ ou comercial, atende

as condicoes 35_38 Qm mm@cazno mo_cvzaoam e conforto

para ser habitado. Ele <m_,=ﬂ_oo_.__d_<maom aspectos do imovel,

como estrutura, _Jﬁo_amomm @mm:_ogm e hidraulicas, ventilacdo,
lluminacao, entre outros, @903:3&0 que o local seja seguro e

adequado para seus ocupantes.
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O gue deve conter um Laudo de Habitabilidade

v’ Identificacdo do proprietario

v’ Identificacdo do imovel

v’ Identificagao do vwoammm_o:a_ wmmnonmaeﬁ._ pelo laudo
v Descri¢cdo Qm*o__._naa Qo _30<2 |

v' Condi¢goes de :ncaog_&no_m

v Verificagdo de nmnOm

v Patologias
v Conclusao |
v' Assinatura no RT com ART/RRT

v’ Relatério fotografico
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Art. 42. O proprietario de edificacdao concluida, residencial ou ndo residencial, e as respectivas
ampliagdes em desacordo com as posturas Municipais, poderdo requerer sua legalizacdo
perante o Poder Pu__u__no Municipal, observando o disposto nesta Lei.

§1°. Entende-se por mamwnmnmo nonacam mn:m_m em que a drea objeto de legalizacdo esteja
com as paredes erguidas, com _m_m m\oc nowm::_,m no_._n_c_n_mm

§22. Somente sera admitida a _mmm__Nmnmo a
respectiva zona, pela legislacdo de uso e Oncummmo am mo*o m Qo Emzo Diretor vigente.

§32. Fica desconsiderada a Emnm:mamam amm mn_sﬂ_nmmomm E licenciadas nm_mm leis de legalizagOes
anteriores.
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§42. Somente serd admitida a _mmm_mmmnmo_ de m%mnmnmmm gue nao causem prejuizos
aos confrontantes na forma do disposto no Cédigo Civil Brasileiro:

. As aberturas de <m:§mnmo e __cB_:mmmo que mmﬂm_ma distantes 1,50 metros do
terreno do nozﬁﬂonﬁwmnm

Il. As aberturas cuja visdo n3o Snam mo?m a linha diviséria, bem como as
perpendiculares, ncm m,#m_ma . mais de 75 cm (setenta e cinco centimetros) da

divisa;

anuéncia expressa do noi_‘oimim Amamxo C mm.ﬂm amSamBm:H qualificado, ou a
declaracao de lapso ﬁms.__u.o_,_m_ Am:mxo 2) mmsao que m 3mnmmm_nmam de apresentacao de
anuéncia (anexo 1) ou declaracdo (anexo 2) devera ser detectada pelo técnico
responsavel. |
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Art. 52. Os processos de legalizacdo de construgdo irregular ou clandestina deverdo ser acompanhados de
Laudo de Habitabilidade (anexo 3), que é um documento emitido por engenheiros ou arquitetos habilitados
que atesta se um imdvel possui as condicdes adequadas para ser habitado. Para emissao desse laudo €
necessario que o imovel passe por uma inspegao técnica que analisa os seguintes aspectos:

I. Ventilagdo e lluminacao: Deve ser verificado e avaliado se o imével tem uma ventilagdo adequada e luz
natural suficiente. | i el

Il. Instalacoes Elétricas e _._E«mﬁ:nmm“_o@mﬂ_”wm erificado e avaliado o funcionamento e a seguranca das
instalagdes elétricas e hidrdulicas. L e

lll. Acessibilidade: Dependendo do uso do _-_395_” ) mnmmmm:o_ncm ele mmﬁmhm mn_mn_cmn_o as normas de
acessibilidade, especialmente em ma_:n_Om SanQm_m B v:v. _no.n:__

IV. Estrutura e Estabilidade: Deve ser <m::nmao m,m<m=mao__mm a estrutura do imdvel apresenta sinais de
comprometimento que possam oferecer w._mnom aos Bo_dao:wm

Paragrafo Unico. O Laudo de Habitabilidade n_msma mom.mc__‘ fotos am todos os ambientes da construcao a ser
legalizada, com destaque para as patologias, se houverem, e as medidas mitigatdrias necessarias para seu
controle e/ou eliminacao. _
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Art. 72. A legalizacao de que trata a __uqmmmmﬁm__mm m,o_im.:”m sera concedida se
a construcdo apresentar noa_nomm o_m __:m_cmmc___n_mnm, no:*o:sm Laudo de
Habitabilidade (Anexo 3) mn_ﬁmmm:ﬁmao

Paragrafo unico. O ﬂmgcm_ﬂmim am<m .no:mﬁmﬁ_...:o mesmo processo de

legalizacdo da no:mﬂcnmo a mo__nnmmmo da mi.mmmo do CCO e “Habite-se”
para a edificacao.
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Art. 18. Os processos de legalizagao que se encontram em tramite
na Secretaria de Obras seguirdo as diretrizes constantes desta lei,
sendo obrigatoria a apresentacao do Laudo de Habitabilidade com

anotacdo de ﬂmmvosmmmg_ammw. mn:nm

Art. 19. Esta lei devera ser aplicada para todos os processos em
tramitacdo na Secretaria de Obras que ainda ndo foram aprovados.
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Também foram cmn_qo:_w_mn_om os seguintes formularios:

1. Carta de anuéncia n_m Snam:n_m de aberturas de ventilacao e
__c3_:mnmo

o_m_:n_o_m:n_m de aberturas de

<m2__mmmo e __c:,::mmmo
3. Laudo de Imc_ﬁm_u__ama
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Taxa de Ocupacao (TO)

A Taxa de Ocupacado (TO) é a relacao percentual entre a projecdo da edificacdo e a
area do terreno. Ou seja, ela representa a propor¢do do terreno sobre o qual ha

edificacdo.

Terreno !

Projecao da

edificagao

Pode ser entendida como a
"sombra” que a edificacao
projetaria no chao caso o sol
eslivesse perfeitamente a
pino.
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Como a TO considera apenas a Neste caso. a TO mudou, porque
projecao, a quantidade de pavimentos o0 pavimento supenor se projeta
normaimente ndo interfere no seu valor. para fora da projecdo do térreo,
desde que 0s pavimenios superiores ainda gue tenha a mesma area
mantenham-se dentro da mesma construida

projecao que o lérreo @ Urbanidades

Fonte: site Caos Planejado/Urbanidades
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Coeficiente de Aproveitamento ou
Potencial Construtivo

Area Total do Terreno = 1.000 m?

l—. . . 4
erreno Coeficiente de Aproveitamento = 2,5

Area Total da Edificacdo = 2.500 m?
(somatoria de fodos os pavimentos)

Area de cada Area do terreno
landar

Area do terreno

Calcuto do Coeficiente de Aproveifagmento (LA}

Fonte: site Caos Planejado/Urbanidades
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WWW.ITApeva.sp.g

PROCESSOS DE
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URBANISM
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPEVA
CNPJ ¢ 46.634.358/0001-77

ANEXO 1 - Tabelas com critérios de uso e ocupagao do solo nas diversas zonas constantes desta Lei

PARAMETROS DE USO E OCUPACAO DO SOLO
COEFICIENTES URBANISTICOS

ORIENTACOES GERAIS:

1. Deverdo ser obedecdos o disposto sobre o assunto no Cadigo de Obras de

2. Deverao ser obedecidas as legislagbes ambuentais especificas quanto ag i

3. Além dos usos que obrigatoriamente deverdo ser acompanhados dos respe

PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPEVA
CNPJ Ne 46.634.358/0001-77

Estudo Hidroldgico, Estudo Técnico do Impacto da Intervengdo no Polo €

Comissdo Municipal de Urbanismo outras ocupagbes e usos também pod

analisados e aprovados pela Comissdao Municipa! de Urbanismao.

4, Nas propriedades urbanas gue forem subutilizadas cu 05 vazios urbanos po

ao desenvolvimento urbano tais como: parcelamento, edificacio ou utilizac, TABELA 1 - ZC - Zona Central

5. Nos pavimentos localizados no subsolo deverdo ser utilizados os mesmos Usos OCUPACAD : 2
o o ST e T el R
CONSTRUTIVE MAKIME OUTOBGA ONISOSA
Habitacional - Coletva
Habitaconal - Unifamiliar
| Habitacional - Uso institucional
n-.sl;:-t_ac_E a3t — F-ltTnEn(us' @m Série
Habitaconal - Transiéna - Typo 1
Habitacional - Transitdria - Tipo 2
Habitacionat - Transitdria = Tipo 4
Cofmumitina - Uso Comunitdoo 1
Comunitano - Uso Comunitirie 2 - Saude Estudo Tecni
Comunitang - Uso Comunitinia 2 - Educagdo Estudo :m-..?.l_“
Comunitiria - Uso Comunitanio 2 - Later e Cultura Estisdo Técnico 3 4 80% 85% 10%

43 — Uso Comunitirio 2 - Gidto Religioso Estutio Técnico

— Comdérrin Local

Comerc:o de Bawra
Comerc:o Setorial

Comercial - Estudo Técrico

Comercial = Comireso Especifico
Servigo - Servigo Local

Estudo Tecmico

Servigo - Servigo de Bairro
Servigo - Servigo Setorial Estudo Técnico
Servigo - Servigo Especifico - 1 Estudo Técnico
Servigo = Servigo Especifico - 2

Estudo Técnico
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Pontos _Buozcimm

1. Marco temporal: MappaWeb c:n_c_nao para 100% de ocupacao). Os imoveis
construidos até a presente data poderao ser legalizados desde que atendidos os
qguesitos da lei. Serd cobrada a taxa de outorga do direito de construir e multa por
execucdao sem projeto ou desconformidade com o projeto aprovado.

2. Flexibilizag@o sem prejuizo de exigir medidas mitigatérias ou demolitérias.

3. A partir do 364° dia da publicacdo da lei, deverd ser obedecido estritamente o
que no:ﬂn na Tabela | da Lei mmno\noou cmOm Oomrn_m:.,mm e Parametros

3.1. Iméveis executados posteriormente a promulgacdo da lei, construidos &
revelia da legislagdo de obras e voﬂcqn_ n_oznn,‘m_ ndao mmqno passiveis de
obtencao do respectivo HABITE-SE. :

4. Confrontantes (no caso de abertura de vaos): anuéncia ou declaracdo de lapso
temporal.

5. Reducdo da multa prevista na Lei 4069/2017, até 365° da publicacdo da lei.
é. Laudo de Habitabilidade com ART ou RRT.
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Duvidas e Sugestoes:

paftricia. Q_Bmin @ :._Uméo_ Sp.gov.br
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPEVE

o SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS E SERVIGCOS
*?2_5”?”_&4@}* DEPTO. DE CADASTRO, REGULARIZAGAO FUNDIARIA E PLANO DIRETOR
o CNPJ N2 46.634.358/0001-77

Ata da Audiéncia Publica sobre Projeto de Lei de Legalizagdo de Construges Irregulares

Aos cinco dias do més de agosto do ano de dois mil e vinte e cinco, as dezenove horas, no
Teatro de Bolso Professora Terezinha Silva. Os presentes assinaram lista de presenca que
segue anexa a esta ata. A abertura foi realizada pelo Secretédrio Municipal de Obras e Servicos
que discorreu sobre a importéncia de tal regulamentac&o. Ato continuo passou a palavra para
a Diretora de Cadastro, Regularizagdo Fundiaria e Plano Diretor, Sra. Patricia Almeida Biazzon.
A audiéncia foi convocada por edital publicado na Imprensa Oficial do Municipio de Itapeva
na edi¢do 26968 do dia 25 de julho de 2025. A apresentagdo iniciou com apresentacdo dos
- conceitos de construcdo irregular, construcdo clandestina e marco temporal limite. Foi
explanado sobre os fatos onde em dezembro de 2024 foi regulamentada a Lei Municipal n¢
5159 que tratava da legalizagdo de construgdes irregulares. No entanto uma noticia de fato
junto ao Ministério Publico apresentava questionamentos quanto ao contetdo da lei e sua
aplicabilidade. Na noticia de fato também constava que a Lei Municipal 5159 contrariava leis
como Constituicdo do Estado de Sdo Paulo, Lei Orgdnica do Municipio, Cddigo de Obras,
Codigo de Postura e Lei de Regularizagdo Fundidria. Diante desses fatos, a Prefeitura de
Itapeva acatou a recomendagdo do Ministério PUblico e em 24 de junho de 2025 foram
suspensos todos os processos administrativos em trdmite que tinham como base a referida
legislagdo. Ato continuo foram apresentadas as recomendacdes do Ministério Publico no
Inquérito Civil Processo SIS n? 0295.0000914/2024. Recomendagdo do Ministério Publico —
Artigo 12 da Lei 5159/2024: Art. 1°. Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a outorgar,
de forma onerosa, o direito de construir, para legalizacdo de construcdes edificadas em
desconformidade com os parametros urbanisticos, conforme Tabela |, da Lei n2 2.520, de 13
de janeiro de 2007. Pardgrafo Unico. Para efeitos desta Lei, a outorga onerosa do direito de
construir permite a ampliagdo do Coeficiente de Aproveitamento Bésico sobre as limitacdes
administrativas urbanisticas, desde que sejam preservadas as condicdes de higiene,
seguranca, estabilidade, salubridade, acessibilidade e habitabilidade, obedecidas as
disposi¢des desta lei. Sugestdo acatada com nova redagdo — Artigo 12 da Lei 5159/2024: Art.
12. Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a outorgar, de forma onerosa, o direito de

construir, para legalizagdo de construgdes. Paragrafo Unico. Para efeitos desta Lei, a outorga
onerosa do direito de construir permite a ampliagdo do Coeficiente de Aproveitamento Bésico
desde que sejam preservadas as condicdes de higiene, seguranga, estabilidade, salubridade,
acessibilidade e habitabilidade, acompanhadas de Laudo de Habitabilidade e as devidas
anuéncias. Recomendacgdo do Ministério Publico — Artigo 22 da Lei 5159/2024: Art. 22. Para
a legalizacdo das construgdes o Executivo dispensard ou reduzira as limitacdes administrativas
previstas em Lei, sem prejuizo de exigir medidas mitigatcrias, quando necessérias, além de
contraprestagdo por eventual outorga de direito. Sugestdo acatada com nova redagdo —
Artigo 22 da Lei 5159/2024: Art. 22. Para a legalizagdo das construgdes o Executivo flexibilizarad
as limitagdes administrativas previstas em Lei, sem prejuizo de exigir medidas mitigatorias,
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quando necessarias, além de contraprestagdo por eventual outorga de direito.
Recomendac¢do do Ministério Publico — Artigo 62 da Lei 5159/2024: Art. 62. S3o passiveis de
legalizacdo as edificagbes, mesmo que tenham infringido os seguintes pardmetros
urbanisticos: |. Recuos; Il. Afastamentos; Ill. Taxa de ocupacgao; IV. Numero de pavimentos.
Paragrafo Unico. Caso o imével esteja infringindo outro parametro ndo citado no caput deste
artigo, devera o proprietario realizar adequac@es na construgdo quando for o caso. Sugestao
acatada com nova redagdo — Artigo 62 da Lei 5159/2024: Art. 62. S3o passiveis de legalizagdo
as edificacbes que tenham infringido os seguintes parametros urbanisticos: |I. Recuos; Il.

Afastamentos; Ill. Taxa de ocupagdo; IV. Numero de pavimentos. § 12. Caso o imovel esteja
infringindo outro parametro ndo citado no caput deste artigo, devera o proprietario realizar
adequagdes na construgdo quando for o caso. § 22. Se o Laudo de Habitabilidade apontar que
0s parametros urbanisticos relacionados no caput e forem infringidos e ndo apresentem
condigoes de habitabilidade para o imdvel, a construgdo devera passar por adequacgdo prévia
antes de ser legalizada, sendo que os custos dessa adequagdo serdo de inteira
responsabilidade do requerente. § 32. O requerente é o responsavel por quaisquer danos em
propriedades lindeiras. Recomendacio do Ministério Publico — Artigo 10 da Lei 5159/2024:
Art. 10. Poderdo ser legalizadas, exclusivamente, as construgGes irregulares ou clandestinas
concluidas cuja abertura do processo de legalizagdo seja iniciada até 365 (trezentos e sessenta
e cinco) dias contados a partir da publicagdo desta lei, sem a aplicagdo da multa prevista na
Lei n.2 4,069 de 2017 e sem considerar o coeficiente de ocupagao méximo conforme Tabela |,
da Lei Municipal n.2 2.520/2007. § 12. Vencido o prazo previsto, neste artigo, as legalizagdes
deverao obedecer aos pardmetros estabelecidos na Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagdo do
Solo, Lei Municipal n.2 2,520, de 13 de janeiro de 2007, em que, se for apurada o excesso da
taxa de ocupagdo, devera ser pago multa, conforme Lei Municipal n.2 4.069, de 29 de
novembro de 2017. § 22. Na legalizacdo de obras construidas cujo processo de regularizacao
tenha sido iniciado apds 366 (trezentos e sessenta e seis) dias a contar da publicacdo, desta
lei, deverdo ser obedecidos os pardmetros urbanisticos de aquisi¢do por meio da outorga
onerosa do indice de taxa de ocupacdo até o maximo definido na Tabela | da Lei n.?
2.520/2007, sob pena de demoli¢do do excesso, além de aplicagdo da multa prevista na Lei
Municipal n.2 4.069, de 29 de novembro de 2017. Sugestdo acatada com nova redagdo —
Artigo 10 da Lei 5159/2024: Art. 10. Os processos de legalizagdo que tenham sido
protocelados via Planta Online em até 365 (trezentos e sessenta e cinco dias) a contar a partir
da publicagdo desta lei e que tenham infringido o parametro urbanistico de Taxa de Ocupagao,
a titulo de incentivo para a legalizagdo, terdo desconto de 80% no pagamento da multa
conforme previsto na Lei 4069/2017, bem como flexibilizagdo do coeficiente de ocupacdo. §
12. Todas as obras a serem legalizadas que incorrerem no excesso da taxa de ocupacgdo e
potencial construtivo, deverao proceder a aquisicdo desses parametros por meio da outorga
onerosa do direito de construir. § 22. Vencido o prazo previsto neste artigo, as legalizactes
deverdo obedecer aos parametros estabelecidos na Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacdo do
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Solo, Lei Municipal n.2 2,520, de 13 de janeiro de 2007, em que, se for apurada o excesso da
taxa de ocupacdo, além de pagar a multa devida conforme Lei Municipal n.2 4.069, de 29 de
novembro de 2017, sob pena de demoli¢do do excesso da taxa de ocupagio, conforme Tabela
| da Lei Municipal 2520/2007. Recomendagdo do Ministério Pablico — Artigo 13 da Lei
5159/2024: Art. 13. As agdes judiciais promovidas pelo Poder Executivo visando a demolicdo,
paralisagdo ou interdicdo de construgdo irregular ou clandestina, que tenham sido
regularizadas com base nesta lei, serdo extintas, devendo o proprietério ou possuidor, com
animus domini, efetuar o pagamento das despesas e honorarios advocaticios. Sugestio
acatada com nova redagdo — Artigo 13 da Lei 5159/2024: Art. 13. As acdes judiciais
promovidas pelo Poder Executivo visando a demolicdo, paralisacdo ou interdicdo de
construcdo irregular ou clandestina seguirdo o processo até transito em julgado. LAUDO DE
HABITABILIDADE - O laudo de habitabilidade é um documento técnico emitido por um
profissional habilitado (engenheiro ou arquiteto) que atesta que um imével, seja residencial
ou comercial, atende as condigdes minimas de seguranca, salubridade e conforto para ser
habitado. Ele verifica diversos aspectos do imdvel, como estrutura, instalacdes elétricas e
hidraulicas, ventilagdo, iluminagdo, entre outros, garantindo que o local seja seguro e
adequado para seus ocupantes. O que deve conter um Laudo de Habitabilidade: a)
Identificagdo do proprietdrio; b) Identificacio do imdvel; c) Identificagdo do profissional
responsavel pelo laudo; d) Descricdo detalhada do imdvel; e) Condicdes de habitabilidade; f)
Verificagao de riscos; g) Patologias; h) Conclusdo; i) Assinatura no RT com ART/RRT; j) Relatério
fotografico. Também foram incluidos os seguintes paragrafos: Art. 42. O proprietédrio de
edificagdo conclufda, residencial, ndo residencial, e as respectivas ampliacdes em desacordo
com as posturas Municipais, poderdo requerer sua legalizagdo perante o Poder Publico
o~ Municipal, observando o disposto nesta Lei. § 12. Entende-se por edificagdo concluida aquela
em que a area objeto de legalizagdo esteja com as paredes erguidas, com laje e/ou cobertura
concluidas. § 22 Somente sera admitida a legalizacdo de edificacbes que abriguem usos
permitidos na respectiva zona, pela legislagdo de uso e ocupagdo de solo, do Plano Diretor
vigente. § 32. Fica desconsiderada a precariedade das edificagoes, ja licenciadas pelas leis de
legalizagbes anteriores. § 42. Somente serd admitida a legalizagdo de edificagbes que ndo
causem prejuizos aos confrontantes na forma do disposto no Cddigo Civil Brasileiro: I. As
aberturas de ventilagdo e iluminagdo que estejam distantes 1,50 metros do terreno do
confrontante; |l. As aberturas cuja visdo ndo incida sobre a linha diviséria, bem como as
perpendiculares, que estejam a mais de 75 ¢cm (setenta e cinco centimetros) da divisa; lll. As
paredes de tijolo de vidro translicido sem aeragdo. § 52. Para os casos que ndo atendam ao
disposto no § 42, devera ser apresentada anuéncia expressa do confrontante (anexo 1), este
devidamente qualificado, ou a declaragdo de lapso temporal (anexo 2), sendo que a
necessidade de apresentacdo de anuéncia (anexo 1) ou declaragdo (anexo 2) devera ser
detectada pelo técnico responsavel, Art. 52. Os processos de legalizagdo de construcdo
irregular ou clandestina deverdo ser acompanhados de Laudo de Habitabilidade, que & um
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documento emitido por engenheiros ou arquitetos habilitados que atesta se um imével possui
as condi¢des adequadas para ser habitado. Para emissdo desse laudo é necessdrio que o
imovel passe por uma inspecdo técnica que analisa os seguintes aspectos: |. Ventilagdo e
lluminagdo: Deve ser verificado e avaliado se o imével tem uma ventilagdo adequada e luz
natural suficiente. Il. Instalagdes Elétricas e Hidraulicas: Deve ser verificado e avaliado o
funcionamento e a seguranga das instalagdes elétricas e hidraulicas. Ill. Acessibilidade:
Dependendo do uso do imovel, é necessario que ele esteja adequado as normas de
acessibilidade, especialmente em edificios comerciais e publicos. IV. Estrutura e Estabilidade:
Deve ser verificado e avaliado se a estrutura do imovel apresenta sinais de comprometimento
que possam oferecer riscos aos moradores. Pardgrafo Unico. O Laudo de Habitabilidade
devera possuir fotos de todos os ambientes da construcao a ser legalizada, com destaque para
as patologias, se houverem, e as medidas mitigatdrias necessarias para seu controle e/ou

eliminacdo. Art. 72. A legalizacao de que trata a presente lei somente serd concedida se a
construgdo apresentar condi¢bes de habitabilidade, conforme Laudo de Habitabilidade
apresentado. Pardgrafo unico. O requerente devera constar, no mesmo processo de

legalizagdo da construgao, a solicitagdo da emissdo do CCO e “Habite-se” para a edificacdo.
Art. 99. VII. Laudo de Habitabilidade. Art. 18. Os processos de legalizacdo que se encontram
em tramite na Secretaria de Obras seguirdo as diretrizes constantes desta lei, sendo
obrigatoria a apresentagdo do Laudo de Habitabilidade com anotacdo de responsabilidade
técnica. Art. 19. Esta lei deverd ser aplicada para todos os processos em tramitagdo na
Secretaria de Obras que ainda ndo foram aprovados. Ato continuo foi realizada uma
explanacdo sobre Taxa de Ocupacdo e Coeficiente de Aproveitamento ou Potencial
Construtivo. Foi apresentado o site da Prefeitura de Itapeva onde estdo disponibilizados as
Tabelas de Coeficientes e Parametros Urbanisticos. Também foram padronizados os seguintes
formularios: 1. Carta de anuéncia de incidéncia de aberturas de ventilagdo e iluminacdo; 2.
Declaragdo de lapso de tempo de incidéncia de aberturas de ventilagdo e iluminagdo; 3. Laudo
de Habitabilidade. As inclusdes realizadas na lei possibilitam um aprimoramento técnico e
legal, sao focadas para o quesito de habitabilidade, o que serd de muita importancia ao atestar
que a construgdo a ser legalizada precisa atender esses quesitos com a devida
responsabilidade técnica. Ao final foi realizada uma recapitulagdo dos pontos importantes que
foram apresentados. S&o eles: 1. Marco temporal: MappaWeb (incluindo para 100% de
ocupacao). Os imoveis construidos até a presente data poderao ser legalizados desde que
atendidos os quesitos da lei. Serd cobrada a taxa de outorga do direito de construir e multa
por execugao sem projeto ou desconformidade com o projeto aprovado. 2. Flexibilizagdo sem
prejuizo de exigir medidas mitigatdrias ou demolitdrias. 3. A partir do 3662 dia da publicacdo
da lei, devera ser obedecido estritamente o que consta na Tabela | da Lei 2520/2007 - Usos,
Coeficientes e Parametros Urbanisticos. 3.1. Imdveis executados posteriormente a
promulgacdo da lei, construidos a revelia da legislacdo de obras e postura aplicavel, ndo serdo
passiveis de obtengao do respectivo HABITE-SE. 4. Confrontantes (no caso de abertura de
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vaos): anuéncia ou declaragdo de lapso temporal. 5. Redugdo da multa prevista na Lei
4069/2017, até 3652 da publicacdo da lei. 6. Laudo de Habitabilidade com ART ou RRT. Na
sequéencia foi aberta a palavra livre para questionamentos, esclarecimentos e outras
consideragdes. Foi questionado sobre o andamento dos processos que ja se encontram
protocolados. Foi informado que os processos em andamento ter3o celeridade na analise. Foi
informado também que os processos j& protocolados estdo na carga do Departamento de
Engenharia. O Secretdrio de Obras e Servigos, Eng. Diego Oliveira Carvalho falou sobre a
importancia de se tratar com responsabilidade a questdo da legalizagdo de obras construidas
de forma irregular. A legalizagdo de construgbes deveria ser uma exce¢do a regra. O
profissional e o proprietdrio que agir a revelia da lei sofrerd as sancdes devidas. Taxa de
ocupagdo e ndo é uma mera formalidade e possui tem um propésito urbanistico. Temas como
drea permeavel serdo tratadas em momento oportuno, juntamente com a revisio do Cédigo
de Obras. Esses coeficientes sdo pardmetros urbanisticos necessarios para tornar a cidade
habitavel e sem ocorréncias de intercorréncias que afetam a cidade, tais como alagamentos.
E importante destacar que a outorga onerosa do direito de construir converte-se em
benfeitorias urbanas. Os projetos aprovados e finalizados estdo aguardando a aprovacio da
lei para liberagdo. Os slides e a minuta do projeto de lei estdo disponiveis no site da Prefeitura
de Itapeva. Até o dia 13 de agosto de 2025, a populacio podera ser manifestar enviando suas
sugestdes e criticas para o e-mail patricia.almeida@itapeva.sp.gov.br. Nada mais tendo a ser
discutido, a audiéncia publica foi encerrada as 20 horas e 30 minutos. Itapeva, 05 de agosto
de 2025.
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PREF

Municipio de Itapeva |

Ano XX | Edicao n® 2706A | Sexta-feira, 08 de agosto de 2025

Lei de Regularizacao de Obras Irregulares foi tema de
oy audiéncia publica realizada pela Secretaria de Obras

A Prefeitura de Itapeva, por meio da Secretaria Municipal de Obras e Servicos realizou, na Gltima
terca-feira (05), no Teatro de Bolso Terezinha Silva, audiéncia publica sobre Projeto de Lei de

Regularizagdo de Obras Irregulares. Na ocasido, foi apresentada a minuta do projeto de lei sobre a
legalizagdo de construgdes irregulares,

E de suma importancia destacar que este projeto de lei tem o objetivo de disciplinar os
procedimentos de legalizagdo das construgdes irregulares, realizadas no municipio de Itapeva; por
meio de flexibilizag&o de alguns parametros urbanisticos locais, bem como a utilizagédo da outorga

Péagina: 69
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iario .., Oficial

Municipio de Itapeva | Adriana Duch Machado: Prefeita

Ano XX | Edicdo n? 2706A | Sexta-feira, 08 de agosto de 2025

onerosa do direito de construir, desde que sejam preservadas as condi¢gdes de higiene, segurancga,
estabilidade, salubridade, acessibilidade e habitabilidade.

Lembrando que no final de 2024 foi analisada e aprovada pela Camara e sancionada pelo Poder
Executivo matéria sobre esse tema, que resultou na Lei 5.159. Atendendo a recomendagao do
Ministério Publico, os quesitos técnicos dessa lei foram reanalisados de forma a tornar o processo
de legalizagéo de construcdes pautado em critérios, que assegurem a habitabilidade com a
apresentacdo de laudos e mecanismos de seguranga para toda a populagéo. A audiéncia foi aberta
a comunidade em geral.

A comunidade é convidada a participar do processo enviando sugestdes, até o dia 13 de agosto de
2025, para o e-mail patrici ‘ '

E importante destacar também, que estdo disponiveis a comunidade por meio destes links, os
contetidos apresentados na audiéncia publica e a minuta do projeto de lei.

https://www.itapeva.sp.gov.br/public/admin/globalarg/uploads/filessAPRESENTACAO%20LEI

%205159%20FINAL.pdf
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Sexta-feira, 08 de agosto de 2025 Edicdo n? 2706A

SECRETARIA DE FINANCAS

Prafeitura Municipal de ltapeva - P, 1430272025 - Anexado em 08/08/2025 10:43:31

PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPEVA

CNPJ/IMF 46.634.358/0001-77
Estado de Sao Paulo

Gabinete da Prefeita

HOMOLOGACAO - DISPENSA DE LICITACAO

N\
Considerando o conteudo nos autos do processo 14.302/2025, o qual se manifestam
favoravel a contratagdo da empresa CERTISIGN CERTIFICADORA DIGITAL S.A,
inscrita sob o CNPJ n° 01.554.285/0001-75, com base no art. 75, inciso I, da Lei Federal
14.133/2021, HOMOLOGO a presente Dispensa de Licitagdo, pelo valor total de
R$ 214,97 (Duzentos e Quatorze Reais e Noventa e Sete Centavos).
Publique-se, nos moldes do artigo 72 do mesmo diploma legal, para eficacia do ato.
Itapeva, 08 de Agosto de 2025.
Pocpmento assaade digtalmentes
GOl Lo
verifigue em hitps/ (validar.it.gov.br
~ LAERCIO LOPES

Secretario Municipal de Finangas

Praga Duque de Caxias, n°. 22 — Centro — Itapeva/SP — CEP: 18,400-800

Telefone: 0BOO 000 4673 — E-mail: gabinete@itapeva.sp.gov.br
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EXPEDIENTE

PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPEVA

Prefeitura Municipal de ltapeva: Praga Duque de Caxias, 22, CEP:
18.400 -000, Centro

(15) 3526-8000

Prefeita Municipal
Adriana Duch Machado

Vice-Prefeito
Generci Assis Neves

Presidente do Fundo Social de Solidariedade

SECRETARIAS MUNICIPAIS

Secretaria Municipal de Administragcdo e Recursos Humanos
Silvia Helena Glauser Roza

Secretaria Municipal de Administragoes Reglonais
Eduardo Silva

Secretaria Municipal de Agricultura e Abastecimento
Roberto Femandes Nogueira de Aradjo (Interino)

Secretaria Municipal de Coordenagao e Planejamento
Alexsandro Oliveira Nagueira

Secretaria Municipal de Cultura e Turismo
Samir Bakhos Lahoud

Secretaria Municipal de Defesa Social
Robherto Fernandes Nogueira de Aradjo

Secretaria Municipal de Desenvolivimento Economico
Oseas de Barros Campolim - Interino

Secretaria Municipal de Assisténcia Social
Fermnanda Terezinha Ferraz Nogueira

Secretaria Municipal de Educacio
Geni Cardoso Miizel Santos

Secretaria Municipal de Finangas
Lasreio Lapes

Secretaria Municipal da Juventude, Esportes, Lazer e Eventos
Especiais
Ronaldo Bento Ribeiro

Secretaria Municipal de Obras e Servicos
Diege Oliveira Carvalho

Secretaria Municipal de Recursos Hidricos e Meio Ambiente
Paulo Roberto Elariaga Aeli de Oliveira

Secretaria de Relagoes Institucionais
Oseas de Barros Campolim

Secretaria Municipal de Saide
Karen Grube Lopez

Secretaria Municipal de Transportes e Servicos Rurais
Laurindo José Lapes Paulino

Procuradoria Geral do Municipio
Victor Roncon de Melo

IPMI - Instituto de Previdéncia Municipal de ltapeva
Superintendente: Edgar de Jesus Endo

CAMARA MUNICIPAL DE ITAPEVA

Camara Municipal de ltapeva: Avenida Vaticano, 1135, CEP: 18.406.380,
Jardim Europa

{15} 3524-9200

Presidente
Mario Augusto de Souza Nishiyama

1° Secretario
Marcelo Rabelo de Carvatho Paoli

2" Secretario

Valdimeia Pereira dos Santos

Aurea Aparecida Rosa

Gleyce Domelas de Almeida
José Roberto Comeron

Jilie Cesar Costa Aimeida
Lucimara Woolck Santos Antunes
Marcelo Rabelo de Carvalho Poli
Paulo Roberto Tarzan dos Santos
Robson Eucleber Leite

Ronaldo Pinheiro da Silva

Thiago Rodrigues de Oliveira Aradjo
Valdimeia Pereira dos Santos
Vanderlei Bueno Pacheco

Walter Danlel da Silva Junior

Wilson Roberte Margarido

DIARIO OFICIAL

O Diario Oficial de Itapeva (Lei N° 4.066/17) é o orgao oficial de publicagées do Municipio.

Jornalista responsével: Celi Aparecida de Souza Leme - MTB 25.427 - SP
Email: imprensa@itapeva.sp.gov.br | site: www.itapeva.sp.gov.br
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DECLARADA DE UTILIDADE PUBLICA PELA LEI 405 DE 20/02/1990

42 REUNIAO ORDINARIA DA COMISSAO DE PLANEJAMENTO URBANO DE
ITAPEVA DA ASSOCIAGAO REGIONAL DOS ENGENHEIROS DE ITAPEVA -
ARESPI

Em 17 de julho de 2025 na sede da Associagao dos Engenheiros de ltapeva -
ARESPI, sito a Avenida Orestes Gonzaga, n°440 — Jardim Ferrari lll = CEP: 18.406-
131, neste municipio de Itapeva/SP, dirigida pelo Conselheiro Fiscal Eng® Civil Sr.
Luiz Waldemar de Mattos Gehring deu-se inicio as 17:15h a quarta reunido da

Comissao de Planejamento Urbano de Itapeva da ARESPI.

Registra-se a presenga do presidente da ARESPI: Engenheiro civil Ediraldo
da Cunha Castilho; Conselheiro fiscal: engenheiro civil Luiz Waldemar de Mattos
Gehring; Diretor Financeiro: engenheiro civil e de seguranga do trabalho José
Orlando Pinto da Silva; do associado: Engenheiro Luciano Bruno Vidal, dos
Inspetores do CREA: Engenheiro Civil Nixon Renan de Oliveira, e Eng Civil Luciano
Mauricio dos Santos, e da associada e representante da prefeitura municipal de
ltapeva Diretora do Departamento de Cadastro, Regularizagdo Fundiaria e Plano

Diretor: Eng?. Civil Patricia Almeida Biazzon .

Registra-se que o engenheiro civil Diego Oliveira Carvalho informou
previamente que nao poderia comparecer nesta reuniao ordinaria em decorréncia de
compromissos de ultima hora, assim como a Vice presidente da ARESPI:
Engenheira Francine Rodrigues dos Santos Marques, que avisou previamente que

estaria em viagem em compromisso profissional assumidos anteriormente.

A reunido foi marcada com o objetivo de deliberar sobre a Recomendagéo

15 3522.0057 15 99182.0750 @ Bl 7arespiengenheiros
contato@arespi.org.br wWww.arespi.org.br
piotagem@arespi org.br (|mpressao) CNPJ 50.802.263/0001-92

Avenida Orestes GGonzaga 440 Declaraca de Lt

Jardim Ferar 11l - CEP: 18.406-131 - ltapeva/3P Municipal pela lei 405 de 20/02/1990
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-ARESPI
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DECLARADA DE UTILIDADE PUBLICA PELA LEI 405 DE 20/02/1990

Administrativa do Ministério publico acerca da Lei 5.159/2024, emitida no processo
do Inquérito Civil SIS n° 0295.0000914/2024.

Inicia-se a reunido com a fala do engenheiro do civil Luiz Waldemar de Mattos

Gehring direcionada a Eng?®. Civil Patricia Almeida Biazzon, perguntando sobre o

motivo do ministério publico ter apontado a irregularidades na Lei 5.159/2024, a Eng®.

Patricia Almeida entdo esclareceu dentre outras coisas, resumidamente, que pelo

-~ parecer do Ministério Publico a lei permitiria a “regularizacdo de forma desenfreada”

dos imdveis na cidade, e detalhou as regras que estéo vigente, e como o municipio

carecia da lei de legalizagdo uma vez que até entéo as legalizagdes eram feitas sem

a existéncia da lei, e a mesma foi feita com o intuito de dar legalidade aos atos
administrativos.

A Eng?® Patricia Almeida ainda explanou sobre a dificuldade em fiscalizago, e
mencionou a possibilidade de convénio entre a prefeitura e ARESPI para ajudar, o
Eng® Luiz Gehring mencionou que em Ourinhos-SP foi criado uma empresa dentro
da associagdo, para que realizasse esse servico, uma vez que a associagao
propriamente dita ndo pode realizar essa atividade, dessa forma o municipio poderia
entrar em contato com a associagdo de Ourinhos e/ou a Prefeitura e fazer algo
semelhante.

A Eng® Patricia fala sobre a auséncia de audiéncia publica na aprovagao da
lei, dizendo que ndo haveria sentido em mandar o processo para audiéncia publica
pois se trata de lei que regulamenta os atos de forma técnica, todavia a participagéo
técnica da associagé@o seria primordial, complementando a fala o Engenheiro Luiz

Gehring ressaltou que a associagdo s6 atua na analise técnica do projeto e nao

15 3522.0057 15 99182.0750© B3 /arespiengenheiros
contato@arespi.org.br www.araspl,org.br
plotagem@arespi.org.br (impressao) CNPJ 50.802,263/0001-92
IE: Isento
Avenida Orestes Gonzaga, 440 Declaraga de Utilidade Publica
Jardim Fermari IIf - CEP; 18, 406-131 - ltapeva/SP Municipal pela lel 405 de 20/02/19%0
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DECLARADA DE UTILIDADE PUBLICA PELA LEI 405 DE 20/02/1990

entra no dmbito juridico ou legal por ndo possuir corpo técnico e competéncia para
tal analise, devendo o projeto final de lei passar pelo crivo juridico da prefeitura e
camara municipal, devendo a prefeitura ou camara decidir sobre a necessidade de
audiéncia publica .

O Eng. Luiz Gehring questionou as alteragdes que foram feitas na Lei, a Eng?
Patricia expoes as alteragdes feitas, e ressalta que as mesmas foram realizadas
seguindo o que o ministério publico recomendou/apontou, continuando a fala, ela
ressaltou que lei agora possibilita que o municipio analise a habitabilidade da
edificagao, tendo em vista que fora incluido na lei o Art. 5 que exige o laudo de
habitabilidade e define os critérios minimos, entdo o Presidente da ARESPI Eng.
Ediraldo Castilho explanou que existem varias brechas quando se fala em
habitalidade, como reparos feitos em desacordo com as normas técnicas apenas
para ludibriar a fiscalizacdo, o Eng® Nixon contrapds falando que a habitabilidade
deve ser atestada pelo engenheiro/profissional responsavel pela legalizagéo do
imovel e se caso a prefeitura pega para corrigira algo, o engenheiro responde pela
ART, mesmo assim refor¢a que a prefeitura ndo pode ser conivente apenas por
existir responsabilidade técnica, se a caso a fiscalizagdo constate que o imével ndo
estd em condigbes minimas de habitabilidade, devendo a prefeitura tomar as

providencias necessarias em cada caso.

A Eng®. Patricia continua explicando as alteragdes e cita as alteragcdes que
foram feitas na lei, como no art. 2° onde o termo “dispensara ou reduzira" foi
substituido por “flexibilizara” assim como no art. 1° onde o texto “legalizagéo de

construgdes edificadas em desconformidade com os parametros urbanisticos” foi

15 3522.0057 15 99182.0750®& Bl /arespiengenheircs

contato@arespi.org.br www . arespi.org.br
plotagem@arespi.org.br (impressao) 802.263/0001-92
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removido e o art. 1° foi reescrito de forma mais simplificada sem dar margem para
entendimento de qualquer construgdo possa ser regularizada independente das

condicoes.

A Eng® Patricia ainda explica mais detalhadamente as alteragdes, dizendo
que no processo de aprovagao sera necessario um laudo de habitabilidade e das
anuéncias conforme o caso, que no art 8° fora incluida a condigdo de que, se o
N laudo concluir que o imdvel ndo apresenta condicdes de habitabilidade o
proprietario devera providenciar a regularizagéo, no art. 10 que fala sobre a taxa de
ocupagao, a lei esta abrindo uma forma de incentivo para legalizar com excesso de
ocupagao conforme a obra, durante um ano, depois disso tera que obedecer o que
esta na Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagdo do Solo , até o limite da ocupacao
maxima constantes nas tabelas.

Apos termino da fala da Eng® Patricia, o Eng® Nixon questionou se nao
haveria como identificar pelo mapeamento que foi feito com o georreferenciamento
da cidade, os imoveis irregulares e notificar os proprietarios/responsaveis, a Eng®
Patricia explica que ja foi identificado preliminarmente cerca de 3 mil iméveis que
estao irregulares, todavia sem lei que possibilite a legalizagdo, ndo faria sentido a
~ notificag@o, dessa forma a populagdo tende a continuar executando obras de forma
irregular, complementando a fala, a Eng® Patricia informa que na lei anterior estava
dando isengéo total de 100% nas multas e taxas, agora esta dando um desconto de

80%, com o objetivo de fazer com que as pessoas legalizem os imoveis.

A Eng? Patricia fala sobre a necessidade de e a intengdo do municipio de

fazer ampla publicidade apods aprovagao da lei para que os proprietarios busquem
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regularizar seus imoveis durante o periodo de um ano de incentivo que a lei dara.

O Eng® Luciano Mauricio questionou sobre o inicio do prazo de incentivo de
um ano citado na lei, a Eng?® Patricia informou que esse prazo sera dado a partir da
data da publicagcao da lei nova e ndo da lei atual ja existente, continuando a fala
sobre a legalizacdo dos imoveis, ela esclareceu que as construgdes que tiverem
agao judicial, constantes na matricula ou que o municipio tenha tomado ciéncia por
meios oficiais, ou até mesmo tenha movido a agao, este imoével nao sera passivel de

legalizagéo até transito em julgado.

E Eng® Patricia informa ainda que fora criada declaragboes e uma lista de
parametros minimos para laudo de habitabilidade que foi esmiugando na reuniao, e
quando a pessoa der entrada no projeto de legalizac@o ela devera pedir CCO e
Habite-se.

O Eng® Luiz Gehring conclui que dado os pontos apresentados pela Eng®
Patricia, no entendimento dele a mesma nao passou por alteragbes expressivas,
que inviabilize ou dificulte a aplicagao da lei, e que tecnicamente a lei esta dentro
dos principios para a que foi criada, apenas melhorada para atender as
recomendagdes pertinentes do Ministério Publico e dar garantias de que as

regularizagdes nao serao realizadas de forma desenfadada e sem critérios.

Abrindo nova fala, o Eng® Luiz Gehring questinou sobre a questdo do
protocolo, e o Eng® Nixon sugeriu de colocar um campo no sistema solicitando o
laudo com fotos, a Eng® Patricia como representante da Prefeitura de Itapeva
sugeriu 0 mesmo e entendeu que a opgao de criagao de novos campos no sistema
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da prefeitura é necessario.

Encerrando a fala, a Eng® Patricia explica sobre a necessidade de agdes
voltadas para os engenheiros, como capacitagées por parte do municipio, e ajuda da
associacao para divulgagéo da lei apds as alteragdes estarem vigentes, para que as
pessoas busquem regularizar os imoveis.

Por fim, esta comiss&o sugere que a lei estd em condigbes de aprovacéo do

ponto de vista técnico, sendo encerrada a reunido da comissdo por volta das 18:00

horas, prosseguira os trabalhos por meio do grupo do WhatsApp até que seja
convocada a préxima reunido.

e ,:] Assinado digitalmeante via ZapSian oo
Eng. Civil' Ediraldo di Canhi Castilho
Presidente da ARESPI

Eng. Francine Rodrigues dos Santos Marques

Conselho Fiscal da ARESPI
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Eng. Civil Luiz Waldemar Mattos Gehring
Conselho Fiscal da ARESPI
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Avenida Vaticano, 1135 - Jardim Pilar - Itapeva - Sdo Paulo - 18406-380
Secretaria Administrativa

CERTIDAO

Certifico para os devidos fins que o Projeto de Lei n° 0135/2025 foi lido em plenario na

482 Sessao Ordindria Legislativa, realizada em 18/08/2025.

O referido é verdade e dou fé.

Itapeva, 19 de agosto de 2025.

[

Marli Cristina Veiga dos Santos
Chefe da Secretaria Administrativa

(15) 3524-9200 - www.camaraitapeva.sp.gov.br - secretaria@camaraitapeva.sp.gov.br



Camara Municipal de Itapeva
Paldcio Vereador Euclides Modenezi
Avenida Vaticano, 1135 - Jardim Pilar - Itapeva - Sdo Paulo - 18406-380

Secretaria Administrativa

Nos termos do art. 23, inciso Il, alinea "a" da Resolugéo n°® 12/92 - Regimento Interno
da Camara Municipal de Itapeva, determino a distribuigdo do processo legislativo
referente ao Projeto de Lei 135/2025 as seguintes Comissdes Permanentes da Casa:

(=) Comissao de Legislagéo, Justica e Redagéo Participativa;
() Comissao de Economia, Fiscalizagéo e Execugdo Orgamentaria;

(7>5) Comisséo de Obras Servigos Publicos e Atividades privadas e Desenvolvimento
Urbano;

( )Comisséo de Educagéo, Cultura, Turismo e Esporte;

( )Comissédo de Salde, Assisténcia Social e Direitos Humanos;
() Comisséo de Agricultura e Abastecimento:
(

)Comisséo de Direitos Difusos e Coletivos e Protecdo Animal.

Palacio Vereador Euclides Modenezi, Sala de Reunides, 19 de agosto de 2025.

MARINHO NISHIYAMA
Presidente da Camara

(15) 3524-9200 - www.camaraitapeva.sp.gov.br - secretaria@camaraitapeva.sp.gov.br
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Cdamara Municipal de Itapeva
Paldcio Vereador Euclides Modenezi
Departamento Juridico

Projeto de Lei n°® 135/2025: DISPOE sobre a legalizacdo de construcao irreqular e da
outras providéncias.
Autoria: Prefeita Municipal

Parecer n® 184/2024

Excelentissimo Senhor Presidente,

Trata-se de Projeto de Lei que pretende legalizar construgdes irregulares
realizadas no Municipio de Itapeva, flexibilizando as normas urbanisticas.

De autoria da Chefe do Poder Executivo, o projeto é composto por 20 artigos,
3 anexos, e vem acompanhado do edital de convocacdo de audiéncia publica; ata de
audiéncia publica realizada em 05 de agosto de 2025 e documentos a ela pertinentes, bem
como a ata de reunido ordinaria da ARESPI (Associacdo Regional dos Engenheiros de
Iltapeva).

Em linhas gerais o que se propoe € a alteracao da legislagdo municipal vigente
(lei n. 5159, de 10 de dezembro de 2024) que, segundo consta da mensagem, teve seus
efeitos suspensos atendendo a recomendacao do Ministério Publico, apds noticia de fato
junto aquele orgdo, apontando inconstitucionalidades na lei vigente, consoante se
depreende da ata da audiéncia publica anexa.

Protocolado na secretaria desta edilidade, o Projeto de Lei n® 135/25 foi lido
em plenario em 18/08/2025 durante a 482 Sessao Ordinaria para conhecimento dos
vereadores e submetido a analise deste Departamento a fim de orientar os membros da
Comissdo de Legislacdo, Justica, Redagao e Legislagao Participativa para apreciacao dos
aspectos constitucionais, legais, regimentais e de técnica legislativa, buscando evitar,

assim, uma inconstitucionalidade formal.

1 "A inconstitucionalidade formal é aquela que envolve vicio no processo de produgdo das leis, editadas em
desconformidade com as normas previstas constitucionalmente no que tange ao modo ou a forma de elaborag&o.”

Avenida Vaticano, 1135 - Jardim Pilar - ltfapeva — Sdo Paulo — 18406-380
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Camara Municipal de Itapeva
Palacio Vereador Euclides Modenezi
Departamento Juridico

Eis o relato do necessario.

1. DA REGULARIDADE FORMAL. COMPETENCIA EM RAzZAO DA MATERIA E INICIATIVA
LEGISLATIVA.

Nao ha no projeto vicio em razdo da matéria, ja que por for¢a do inciso | do
artigo 30 da Constituicdo Federal’, os Municipios sdo dotados de autonomia legislativa,
que vem consubstanciada na capacidade de legislar sobre assuntos de interesse local,
tomando toda e qualquer providéncia em assuntos de seu peculiar interesse, legislando,
administrando, tributando, fiscalizando, sempre nos limites ou parametros fixados pela
Constituicao da Republica e pela Constituicao Estadual.

Ainda de acordo com a Constituicao compete ao Poder Publico Municipal, de
acordo com as diretrizes gerais fixadas em lei, implementar politicas de desenvolvimento
urbano com o objetivo de ordenar as fun¢des sociais da cidade e garantir o bem estar de
seus habitantes (artigo 182, caput, da CF/88 e artigo 116 da LOM), promovendo o
adequado ordenamento territorial, por meio de planejamento e controle do uso, do
parcelamento e da ocupacgao do solo urbano (artigo 30, inciso VIII, da CF/88 e artigo 6°,
inciso VIII da LOM).

Para esse fim, por se tratar de a¢des voltadas ao uso e ocupacao do solo, os
processos legislativos devem ser deflagrados pelo Chefe do Executivo, a quem compete a
organizacdo administrativa, de acordo com o artigo 40 da Lei Orgénica Municipal®.

Nota-se, assim, que ndo ha no projeto vicios de iniciativa ou de competéncia
que possam macular a tramitacao do projeto, pelo que passamos a analise do conteudo
material.

 Art. 30. Compete aos Municipios: | - legislar sobre assuntos de interesse local;
? Art. 40 - Compete privativamente ao Prefeito a iniciativa dos Projetos de Lei que disponham sobre:
(..)IV - organizacao administrativa, matéria orcamentaria, servicos publicos e pessoal da administragao;

Avenida Vaticano, 1135 - Jardim Pilar - Itapeva - SGo Paulo — 18406-380
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Camara Municipal de ltapeva
Paldcio Vereador Euclides Modenezi
Departamento Juridico

2. QUANTO AO CONTEUDO MATERIAL

Conforme sobredito, o projeto pretende legalizar construcdes irregulares e

clandestinas, revogando a lei municipal n® 5159, de 10 de dezembro de 2024.

Para tanto, traz as seguintes alteragoes:

Lei n. 5159/2024

Projeto de Lei 135/2025

Art. 1°Fica o Poder Executive Municipal
autorizado a outorgar, de forma onerosa, o
direito de construir, para legalizacac de
construgdes edificadas—em—desconformidade

. e :
2007

Paragrafo  unico. Para efeitos
desta Lei, a outorga onerosa do direito de
construir permite a ampliacao do Coeficiente
de Aproveitamento Basico sobre as limitagdes
administrativas urbanisticas, desde que sejam
preservadas as condicoes de higiene,
seguranga, estabilidade, salubridade,
acessibilidade e habitabilidade, obedecidas as
disposicoes desta lei.

Art. 1° Fica o Poder Executivo Municipal
autorizado a outorgar, de forma onerosa, o
direito de construir, para legalizacdo de
construgoes.

Paragrafo Unico. Para efeitos desta Lei, a
outorga onerosa do direito de construir
permite a ampliagdo do Coeficiente de
Aproveitamento Basico desde que sejam

preservadas as condicbes de higiene,
seguranga, estabilidade, salubridade,
acessibilidade e habitabilidade,

acompanhadas de Laudo de Habitabilidade
e as devidas anuéncias.

Art. 2°. Para a legalizacdo das construgbes o
Executivo dispensard ou reduzira as
limitacdes administrativas previstas em Lej,
sem prejuizo de exigir medidas mitigatorias,
quando necessarias, além de contraprestacéao
por eventual outorga de direito.

Art. 2° Para a legalizacdo das construcdes
o Executivo flexibilizara as limitagdes
administrativas previstas em Lei, sem prejuizo
de exigir medidas mitigatorias, quando
necessarias, aléem de contraprestacao por
eventual outorga de direito.

Art. 3°. Para efeitos desta lei, considera-se:

| - Construcdo irregular - aquela cuja
licenca/alvara foi expedida pelo Poder
Executivo Local, porem executada total ou
parcialmente em desacordo com o projeto
aprovado.

Art. 3° Para efeitos desta lei, considera-se:

I- Construgdo irregular: aquela cuja
licenca/alvard foi expedida pelo Poder
Executivo Local, porém executada total ou
parcialmente em desacordo com o projeto
aprovado;

Avenida Vaticano, 1135 - Jardim Pilar - Itapeva - Sao Paulo - 18406-380
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Camara Municipal de ltapeva
Paldcio Vereador Euclides Modenezi
Departamento Juridico

Il - Construgao clandestina — aquela executada
sem licenca ou alvara do Poder Executivo
Municipal.

II-  Construcdo  clandestina:  aquela
executada sem licenca ou alvara do Poder
Executivo Municipal.

Art. 4°. Ndo sdo passiveis de legalizacao as
edificagbes que:

| - Estejam construidas sobre logradouros ou
terrenos publicos e faixas destinadas a
alargamento de vias publicas;

Il - Constituam-se de edificacbes com tipo de
ocupacdo incompativeis com o zoneamento
urbano;

Il - Estejam localizadas em faixas nao
edificaveis ao longo das represas, lagos, rios,
corregos, fundos de vale, faixas de drenagem
de aguas pluviais, galerias, canalizagbes nas
faixas de dominio das linhas de transmissao
de alta tensdo e nas faixas de dominio de
rodovias e ferrovias;

IV - Estejam situadas nas areas de preservagao
ambiental, salvo com autorizagdao do 6rgao
competente;

V - Estejam situadas em area de risco;

VI - Estejam em desconformidade com o
zoneamento urbano;

VIl - Estejam fora da zona urbana ou de
expansao urbana ou que nao tenha acesso a
logradouro publico.

Art. 6° Nao sdo passiveis de legalizacdo as
edificagdes que:

- Estejam construidas sobre
logradouros ou terrenos publicos e faixas
destinadas a alargamento de vias publicas;
- Constituam-se de edificagdes com
tipo de ocupacdo incompativeis com o
zoneamento urbano;

- Estejam localizadas em faixas néo
edificaveis ao longo das represas, lagos, rios,
corregos, fundos de vale, faixas de drenagem
de aguas pluviais, galerias, canalizagbes nas
faixas de dominio das linhas de transmissao
de alta tenséo e nas faixas de dominio de
rodovias e ferrovias;

IV- Estejam situadas nas areas de
preservacao ambiental, salvo com
autorizagao do 6rgdo competente;

V- Estejam situadas em area de risco;
VI- Estejam em desconformidade com o
zoneamento urbano;

Vil N&o tenha acesso a logradouro
publico.

Art. 5°. A legalizagdo de que trata a presente
lei somente sera concedida se a construcao
apresentar condi¢des de habitabilidade.

Paragrafo  Unico. O requerente devera
constar, no mesmo processo de legalizagédo da
construcdo, a solicitacao da emissao do CCO
e "Habite-se" para a edificacao.

Art. 7° A legalizacao de que trata a presente
lei somente sera concedida se a construcdo
apresentar condicdes de habitabilidade,
conforme Laudo de Habitabilidade (anexo Ill)
apresentado.

Paragrafo Unico. O requerente devera
constar, no mesmo processo de legalizacao
da construcdo, a solicitacdo da emissdo do
CCO e "Habite-se" para a edificagao.
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Art. 6°Sdo passiveis de legalizacdo as
edificagbes, mesmo que tenham infringido os
seguintes parametros urbanisticos:

|- Recuos;

II- Afastamentos;

Ill- Taxa de ocupagao;

IV- Numero de pavimentos.

Paragrafo Unico. Caso o imdvel esteja
infringindo outro parametro ndo citado no
caput deste artigo, devera o proprietario
realizar adequacdes na construcéo quando for
O caso.

Art. 8° Sao passiveis de legalizacdo as
edificacdes que tenham infringido os
seguintes parametros urbanisticos:

I- Recuos;

- Afastamentos;

11- Taxa de ocupacdo;

V- Numero de pavimentos;

V- Permeabilidade.

§19 Caso o imovel esteja infringindo outro
parametro ndo citado no caput deste artigo,
devera o proprietario realizar adequagdes na
construcao quando for o caso.

§2° Se o Laudo de Habitabilidade apontar

que os parametros urbanisticos
relacionados no caput forem infringidos e
nio apresentem condigoes de

habitabilidade para o imével, a construcdo
devera passar por adequacgao prévia antes
de ser legalizada, sendo que os custos
dessa adequacdo serdo de inteira
responsabilidade do requerente.

§3° O requerente é o responsavel por
quaisquer danos em  propriedades
lindeiras.

§4° Caso o imével em questdo nao atenda
aos coeficientes de permeabilidade
exigidos e que seu cumprimento demande
demolicdo de piso, podera providenciar a
instalacdo de cisterna de aguas pluviais
compativel com a demanda da construcao.

§ 5° No caso em que o imdvel exceda os
limites de ocupacao ou aproveitamento e
que impossibilita tecnicamente a
instalagdo de cisterna, o pagamento da
outorga onerosa suprird o dano causado
pela impermeabilidade.

Art. 7° A legalizacdo das construgdes de que
trata esta lei dependerd da abertura de
processo digital e inser¢do dos documentos
através do Sistema Planta Online da Secretaria

Art. 9° A legalizacdo das construgbes de que
trata esta lei dependera da abertura de
processo digital e inser¢do dos documentos
através do Sistema Planta Online da Secretaria
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de Obras e Servicos deste municipio, pelo
proprietério, possuidor com animus
domini ou responsavel técnico, com O0s
seguintes documentos:

|- Copia simples do documento de
propriedade do terreno - escritura/matricula
do imovel ou contrato de compra e venda,
com termo de compromisso  para
apresentacdo do titulo de propriedade;

II- Copia simples do espelho do IPTU onde
consta a area do terreno;

IlI- ART (CREA) ou RRT (CAU) devidamente
quitada;

IV- Planta de cada pavimento e cobertura,
com dois cortes passando por areas molhadas
e um corte do terreno longitudinal mostrando
seus niveis e elevacao frontal;

V- Memorial de atividades, se for comercial ou
industrial;

VI- Memorial descritivo.

Paragrafo Unico. Lotes localizados em
esquinas deverdo conter informacdes de
ambas as vias publicas, com as quais fazem
divisa, e de respectivos chanfros ou
curvaturas.

Municipal de Obras e Servicos deste
municipio, pelo proprietario, possuidor com
animus domini ou responsavel técnico, com
0s seguintes documentos:

I- Copia simples do documento de
propriedade do terreno — escritura/matricula
do imovel ou contrato de compra e venda,
com termo de compromisso  para
apresentacdo do titulo de propriedade;

Il- Copia simples do espelho do IPTU
onde consta a area do terreno;

- ART  (CREA) ou RRT (CAU)
devidamente quitada;

V- Planta de cada pavimento e
cobertura, com dois cortes passando por
areas molhadas e um corte do terreno
longitudinal mostrando seus niveis e elevagao
frontal;

V- Memorial de atividades, se for
comercial ou industrial;
VI- Memorial descritivo;

Vil- Laudo de Habitabilidade (anexo
).

Paragrafo Unico. Lotes localizados em
esquinas deverdo conter informacoes de
ambas as vias publicas, com as quais fazem
divisa, e de respectivos chanfros ou
curvaturas.

Art. 8°. O Poder Executivo, através do
Departamento de Engenharia da Secretaria de
Obras e Servigos, solicitara as alteragdes no
projeto de legalizacdo, como também exigira
as medidas mitigatorias que se fizerem
necessarias, devendo o interessado promover
as alteracdes no prazo de 30 (trinta) dias, ou
firmar, no mesmo prazo, Termo de
Compromisso, sob pena de indeferimento do
pedido.

Paragrafo Unico. Podera o requerente solicitar
prorrogacdo do prazo para atendimento das
exigéncias conforme a necessidade, por até
180 (cento e oitenta) dias.

Art. 10. O Poder Executivo, através do
Departamento de Engenharia da Secretaria
Municipal de Obras e Servicos, solicitara as
alteracbes no projeto de legalizacao, como
também exigira as medidas mitigatorias que
se fizerem necessarias, devendo o interessado
promover as alteragées no prazo de 30 (trinta)
dias, ou firmar, no mesmo prazo, Termo de
Compromisso, sob pena de indeferimento do
pedido.

Paragrafo Unico. Podera o requerente solicitar
prorrogacao do prazo para atendimento das
exigéncias conforme a necessidade, por até
180 (cento e oitenta) dias.
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Art. 9°. A expedicdo do CCO e "Habite-se”
ficara condicionada a apresentacdo do
Atestado de Vistoria do Corpo de Bombeiros
e/ou de Licenciamento Ambiental, expedidos
pelos 6rgaos competentes, quando exigidos.

Art. 11. A expedicao do CCO e "Habite-se”
ficara condicionada a apresentagao do
Atestado de Vistoria do Corpo de Bombeiros
e/ou de Licenciamento Ambiental, expedidos
pelos 6rgaos competentes, quando exigidos.

Art. 10. Poderdao ser legalizadas,
exclusivamente, as construcdes irregulares ou
clandestinas concluidas cuja abertura do
processo de legalizacao seja iniciada ate-365
{trezentos-e-sessenta-e-cineo)-dias contados a
partir da publicacdo desta lei, sem a aplicacdo
da multa prevista na Lei n.° 4.069 de 2017 e
sem considerar o coeficiente de ocupacgao
maximo conforme Tabela |, da Lei Municipal
n.° 2.520/2007.

§ 1° Vencido o prazo previsto,
neste artigo, as legalizacdes deverdo

obedecer aos-pardmetros-estabelecidosnatei

§ 2°. Na legalizacdo de obras construidas cujo
processo de regularizagao tenha sido iniciado
e 366 i, dias 2
contar da publicagao, desta lei, deverao ser
obedecidos os parametros urbanisticos de
5P : I
T I 5 : 7
efinid Tabelatdabeino sl
i o a8 i
i | : | Municioal

Art.  13. Poderdo ser legalizadas,
exclusivamente, as construcdes irregulares ou
clandestinas concluidas cuja abertura do
processo de legalizagao seja iniciada até 180
(cento e oitenta) dias contados a partir da
publicacdo desta lei, sem a aplicagao da multa
prevista na Lei n® 4.069, de 2017 e sem
considerar o coeficiente de ocupagdo maximo
conforme Tabela |, da Lei Municipal n.® 2.520,
de 2007.

§1° Vencido o prazo previsto neste artigo as
legalizacoes deverao obedecer as legislagoes
pertinentes ao tema, sejam elas de ambito
federal, estadual e municipal.

§2° Na legalizacdo de obras construidas cujo
processo de regulariza¢do tenha sido iniciado
ap6s 181 (cento e oitenta e um) dias a
contar da publicacao, desta lei, deverao ser
obedecidos todos os parametros urbanisticos
existentes no municipio.

§3° Construgdes executadas a revelia das
legislacbes urbanisticas, inclusive uso e
ocupacgio do solo, permeabilidade, etc.,
poderao ser objeto de acdo demolitéria
promovida pelo poder piblico, de modo a
regularizar a situacdo do imoével frente a
legislagao aplicavel.
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Art. 11. A aprovacao dos projetos de
legalizagdo de construcao ficara
condicionada ao pagamento da contribuicdo
financeira prevista nesta lei e recolhimento
de todas as taxas, impostos e multas
eventualmente aplicadas.

Art. 14. A aprovagdo dos projetos de
legalizacao de construcdo ficara condicionada
ao pagamento da contribuicdo financeira
prevista nesta lei e recolhimento de todas as
taxas, impostos e multas eventualmente
aplicadas.

Art. 13. As acbes judiciais promovidas pelo
Poder Executivo visando & demoligdo,
paralisacdo ou interdicdo de construcao

irregular ou clandestina, gue—terharm—side
e I 8 i
T . A s
: Lot I
| | ook I ks,

Art. 15. As agbes judiciais promovidas pelo
Poder Executivo visando & demolicdo,
paralisacdo ou interdicdo de construcdo
irregular ou clandestina seguirao o processo
até transito em julgado.

Art. 14. A reqularizacdo da edificacdo ndo
dispensa o interessado do cumprimento das
demais exigéncias previstas em lei para a
utilizacdo do imdvel para fins comerciais e
industriais.

Art. 16. A regularizacdo da edificacdo ndo
dispensa o interessado do cumprimento das
demais exigéncias previstas em lei para a
utilizacdo do imoével para fins comerciais e
industriais.

Art. 15. O Poder Executivo Municipal podera
indeferir a legalizacdo de qualquer obra ou
construcdo indevidamente executada, sempre
gue esta, em funcdo das transgressdes, afete
o conjunto urbanistico local, ndo apresente
condi¢gdes minimas de habitabilidade, uso,
seguranc¢a, higiene, estética, acessibilidade,
condicdes de transito, transporte,
estacionamento e outros servigos publicos.

Art. 17. O Poder Executivo Municipal podera
indeferir a legalizacdo de qualquer obra ou
construgao indevidamente executada, sempre
gue esta, em funcdo das transgressdes, afete
o conjunto urbanistico local, ndo apresente
condi¢cdes minimas de habitabilidade, uso,
seguranca, higiene, estética, acessibilidade,
condigbes de transito, transporte,
estacionamento e outros servicos publicos.

Avenida Vaticano, 1135 - Jardim Pilar - ltapeva — Sdo Paulo — 18406-380



1969

)
TapeN®

Camara Municipal de ltapeva
Palacio Vereador Euclides Modenezi
Departamento Juridico

Art. 16. Os processos de
legalizacdo/ampliacao que se encontram em
tramite na Secretaria de Obras sequirdo as
diretrizes constantes desta lei.

Art. 18. Os processos de legalizacdo que se
encontram em tramite na Secretaria
Municipal de Obras e Servicos seguirdo as
diretrizes constantes desta lei, sendo

obrigatodria a apresentag¢do do Laudo de
Habitabilidade com anotacao de
responsabilidade técnica.

Art. 19. Esta lei devera ser aplicada para
todos os processos em tramita¢do na
Secretaria Municipal de Obras e Servicos
que ainda nao foram aprovados.

Art. 17. Esta lei entra em vigor na data de sua

publicagdo.

Art. 20. Esta lei entra em vigor na data de sua
publicacdo, revogando-se as disposi¢des
em contrario, em especial a Lei 5.159, de
10 de dezembro de 2024,

Constatamos que foram acrescidos a lei vigente os seguintes dispositivos:

Art. 4°. O proprietario de edificagdo concluida, residencial ou ndo residencial, e as
respectivas ampliagdes em desacordo com as posturas Municipais, poderdo requerer sua
legalizacdo perante o Poder Publico Municipal, observando o disposto nesta Lei.

§1° Entende-se por edificagdo concluida aquela em que a area objeto de legalizacao esteja
com as paredes erguidas, com laje e/ou cobertura concluidas.

§2° Somente sera admitida a legalizacdo de edificagbes que abriguem usos permitidos na
respectiva zona, pela legislagdo de uso e ocupacao de solo e do Plano Diretor vigente.

§3° Fica desconsiderada a precariedade das edificacbes, ja licenciadas pelas leis de
legalizagbes anteriores.

§4° Somente sera admitida a legalizacdo de edificagdes que ndo causem prejuizos aos
confrontantes na forma do disposto no Cédigo Civil Brasileiro:

I- As aberturas de ventilagao e iluminagao que estejam distantes 1,50 metros do terreno
do confrontante;

II- As aberturas cuja visdo ndo incida sobre a linha divisdria, bem como as perpendiculares,
gue estejam a mais de 75 cm (setenta e cinco centimetros) da divisa;

IlI- As paredes de tijolo de vidro translucido sem aeracao.

§5° Para os casos que ndo atendam ao disposto no § 4° deste artigo, devera ser apresentada
anuéncia expressa do confrontante (anexo |), este devidamente qualificado, ou a declaracao
de lapso temporal (anexo Il), sendo que a necessidade de apresentacao de anuéncia (anexo
1) ou declaracao (anexo Il) devera ser detectada pelo técnico responsavel.
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Art. 5°, Os processos de legalizacdo de construcao irregular ou clandestina deverao ser
acompanhados de Laudo de Habitabilidade (anexo Ill), que é um documento emitido por
engenheiros ou arquitetos habilitados que atesta se um imével possui as condicdes
adequadas para ser habitado. Para emissdo desse laudo é necessario que o imovel passe
por uma inspecao técnica que analisa os seguintes aspectos:

I- Ventilagao e lluminagdo: Deve ser verificado e avaliado se o imovel tem uma ventilagao
adequada e luz natural suficiente;

II- Instalacdes Elétricas e Hidraulicas: Deve ser verificado e avaliado o funcionamento e a
seguranca das instalacoes elétricas e hidraulicas;

IlI- Acessibilidade: Dependendo do uso do imovel, é necessario que ele esteja adequado as
normas de acessibilidade, especialmente em edificios comerciais e publicos;

IV-Estrutura e Estabilidade: Deve ser verificado e avaliado se a estrutura do imaével
apresenta sinais de comprometimento que possam oferecer riscos aos moradores.

Paragrafo dnico. O Laudo de Habitabilidade (anexo Ill) devera possuir fotos de todos os
ambientes da construgdo a ser legalizada, com destaque para as patologias, se houver, e
as medidas mitigatorias necessarias para seu controle e/ou eliminagao.

Art. 12. Os processos de legalizacao que tenham sido protocolados via Planta Online em
até 180 (cento e oitenta dias) contados a partir da publicacdo desta lei e que tenham
infringido o parametro urbanistico de Taxa de Ocupagdo, a titulo de incentivo para a
legalizacao, terao desconto de 80% no pagamento da multa conforme previsto na Lei
Municipal n° 4.069, de 29 de novembro de 2017, bem como flexibilizacdo do coeficiente
de ocupacao.

§1° Todas as obras a serem legalizadas que incorrerem no excesso da taxa de ocupacao e
potencial construtivo, no ambito desta lei, deverao proceder a aquisi¢ao desses parametros
por meio da outorga onerosa do direito de construir até o total de construcdo identificado
no imovel.

§2° Vencido o prazo previsto neste artigo, as legalizacbes deverdo obedecer aos
parametros estabelecidos na Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagdo do Solo, Lei Municipal
n° 2.520, de 13 de janeiro de 2007, em que, se for apurada o excesso da taxa de ocupacao,
além de pagar a multa devida conforme Lei Municipal n.° 4.069, de 2017, sob pena de
demolicdo do excesso da taxa de ocupacéo, conforme Tabela | da Lei Municipal n® 2.520,
de 2007.

§ 3° As construcées que nao possuirem area permeavel e nas quais nao seja possivel a
instalagdo de cisternas nao fardo jus ao incentivo de 80% (oitenta por cento) previsto no
caput deste artigo.
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Conforme se vé, as alteragdes realizadas na lei vigente ndao foram substanciais,
e segundo a mensagem, tiveram inicio apods representagao junto ao Ministério Publico.

Neste passo é importante dizer que quando da analise do projeto de lei n°
028/2025, que deu origem a Lei n® 5.159, de 10 de dezembro de 2024, esta procuradora
ja sinalizara a incompatibilidade do projeto apresentado com a Constituicdo do Estado de
Sado Paulo, ante a previsdo dos art. 1°, 18, 29 e 31 da Constituicdo Federal, e da propria
Constituicdo Paulista (art. 144), que quanto ao tema traz as seguintes previsoes:

Artigo 111. A administragao publica direta, indireta ou fundacional, de qualquer dos
Poderes do Estado, obedecera aos principios de legalidade, impessoalidade, moralidade,
publicidade, razoabilidade, finalidade, motivacao, interesse publico e eficiéncia

Artigo 180. No estabelecimento de diretrizes e normas relativas ao desenvolvimento
urbano, o Estado e os Municipios assegurardo: | - o pleno desenvolvimento das func¢oes
sociais da cidade e a garantia do bem-estar de seus habitantes; Il - a participagao das
respectivas entidades comunitarias no estudo, encaminhamento e solu¢ao dos problemas,
plano, programas e projetos que lhes sejam concernentes;

normas sobre zoneamento, loteamento, parcelamento, uso e ocupacdo do solo, indices
urbanisticos, protecao ambiental e demais limitagdes administrativas pertinentes.

§ 1° - Os planos diretores, obrigatérios a todos os Municipios, deverdo considerar a
totalidade de seu territério municipal

preservacdo, conservacdo, defesa, recuperacdo e melhoria do meio ambiente natural,
artificial e do trabalho, atendidas as peculiaridades regionais e locais e em harmonia com
o desenvolvimento social e econdmico.

Desses dispositivos extrai-se a exigéncia de prévio planejamento e participacao
efetiva da populacdo do Municipio na elaboracdo das diretrizes e normas concernentes ao
desenvolvimento urbano, sendo estes indispensaveis a constitucionalidade da legislagao
urbanistica.
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A fim de dar cumprimento a tal exigéncia legal, o projeto de lei veio
acompanhando de documentos.

Depreende-se desta documentacao que a audiéncia publica foi convocada para
o dia 05 de agosto 2025 especificamente para este fim, momento em que os artigos foram
debatidos:

PREFEITURA M

UNICIPA
% SECRET L DE PEV,
%%  Dervo.oe C:n'i:—n? Lr;:'c"“l- DE OBRras E"::A 2 '-A

como Constituigdc do Estado
codigo de Postura e Lei d: L Tave Uy Omam‘.:' do Municipio, Codigo de Obras,
Regularizacio Fundiaria. Diante desses fatos, a Prefeitura
Itapeva acatou a recomendacdo do Ministério Publica & em 24 de |unho de mm::
SUSPENsOos t:dm as ‘Wms administrativos em trimite que tinham
legislag3c. Ato continuo furlm_ apresentadas as daghes .
Inquerito Civil Pracesso SIS ng m.mx&mufm:.mm":
ma-umsmmeHuommmmmamﬁm-m
de forma onerosa, o direito de construir, para legalizaclio de construcBes edificadas -m
Wl-.m umm urbanisticos, conforme Tabela |, da Lei n? 2.520, de 13
de janeiro de 2007. Pardgrafo dnico, Para efeitos desta Lei, 3 outorga onerosa do dirsito de
construir permite a ampliago do Coeficiente de Aproveitamento Basico sobre as limitasBes
administrativas urbanisticas, desde que sejam preservadas as condicBes de higiene,
1%, Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a outargar, de forma onerosa, o direito de

acessibilidade e habitabilidade, acompanhadas de Laudo de Habitabilidade e 35 devidas
anuéncias. Recomendaglio do Ministério Publico — Artigo 29 da Lel $158/2024: At 2%, Pars
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De igual modo, ha no processo legislativo a analise técnica da minuta da Lej,
apresentada e discutida na 4° reunido ordinaria da Comissdo de Planejamento Urbano de
Itapeva da Associacao Regional dos Engenheiros de Itapeva — ARESPI, realizada no dia 17
de julho de 2025, conforme ata anexa.

No julgamento da Acdao Direta de Inconstitucionalidade n° 2164026-
15.2022.8.26.0000, em face da lei n.° 938/22, do municipio de Braganga Paulista, o
desembargador relator Tasso Duarte de Melo entendeu que apesar de terem sido
realizadas 3 audiéncias publicas, o processo legislativo ndo assegurou a participagdo de
entidades comunitarias no estudo, encaminhamento e solucdo dos problemas, planos,
programas e projetos, motivo pelo qual, entendendo haver nulidade insanavel, declarou
inconstitucional a lei* que tratava de outorga onerosa.

No caso em apreco, contudo, poder-se dizer que restam cumpridos os
requisitos legais indispensaveis a regular tramitacdo do projeto uma vez que houve a
divulga¢do nas midias sociais do Poder Executivo da audiéncia publica que foi
recentemente realizada, com a presenca de diversos representantes da sociedade (o que
se comprova pela lista de presenca), além da participacdo da Associacdo Regional dos
Engenheiros de Itapeva — ARESPI que promoveu sugestoes de modo a ampliar e aplicar as
recomendac¢ées do Ministério Publico do Estado, demonstrando ter havido um
planejamento técnico na elaboracao do texto legal.

3. CONCLUSAO

Diante do exposto, conclui-se que o Projeto de Lei n® 135/2025, ndo incorre
em qualquer vicio de inconstitucionalidade formal ou material que obstaculize sua

4 EMENTA: ACAO DIRETA DE INCONSTITUCIONALIDADE. Lei Complementar Municipal de Braganga Paulista n.®
938/22, que dispde sobre a outorga onerosa do direito de construir e a outorga onerosa de alteracdo do uso do
solo, cria o fundo de desenvolvimento urbano e da outras providéncias. Texto que estabelece diretrizes e normas
relativas ao desenvolvimento urbano. Processo legislativo. Inexisténcia de participacdo de entidades comunitarias
no estudo, encaminhamento e solu¢do da matéria. Inconstitucionalidade. Ocorréncia. Inteligéncia dos arts. 180, inc.
Il, e 191 da CE. Modulagdo. Inadmissibilidade. Inexisténcia de razdes de seguranca juridica ou de excepcional
interesse social. Precedentes deste C. Orgéo Especial. Pedido procedente. (TJ/SP; ADI 2164026-15.2022.8.26.0000;
rel. Des. Tasso Duarte de Melo; j. 14/12/2022)
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apreciacdo e regular tramitacdao nesta Casa Legislativa, cabendo aos nobres edis a
discussado e deliberacao sobre o mérito da proposicao.

E o parecer.

ltapeva, 19 de agosto de 2025.

Avenida Vaticano, 1135 - Jardim Pilar — ltapeva - SGo Paulo - 18406-380
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COMISSAO DE LEGISLAGAO, JUSTICA, REDACAO E LEGISLAGAO
PARTICIPATIVA

Itapeva, 25 de agosto de 2025.

Oficio n°® 23/2025
Ref. Inquérito Civil SIS 0295.0000914/2024

Excelentissimo Senhor Promotor,

Cumprimentando-o cordialmente, sirvo-me do presente para solicitar de
Vossa Exceléncia cépia do inquérito civil acima citado, conforme deliberado por esta
Comissao, a fim de instruir a Mensagem 0053/2025-Projeto de Lei 135/2025 de
autoria da Prefeita Adriana Duch Machado, que dispde sobre a legalizacdo de
construcao irregular e da outras providéncias.(em anexo)

Ao ensejo, renovo protestos de elevada estima e distinta consideragao.

RONALDO
PRESIDENTE

Excelentissimo Senhor:

PEDRO RAFAEL NOGUEIRA GUIMARAES
DD. Promotor de Justiga
12 Promotoria de Justica de Itapeva

(15) 3524-9200 - www.itapeva.sp.leg.br - secretaria@camaraitapeva.sp.gov.br
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PARECER COMISSAO LEGISLACAO, JUSTICA, REDACAOE LEGISLACAO
PARTICIPATIVA
N° 00141/2025

Propositura: PROJETO DE LEI N° 135/2025

Ementa: DISPOE sobre a legalizagao de construgédo irregular e da outras
providéncias.

Autor: Adriana Duch Machado
Relator: Aurea Aparecida Rosa

PARECER

1. Vistos;

2. Nada temos a opor quanto ao prosseguimento da propositura em questao;
3. Encaminhe-se para a Comissao de Obras, Servigos Publicos, Atividades Privadas
e Desenvolvimento Urbano para apreciacao.

Palacio Vereador Euclides Modenezi, Sala de Reunides, 2 de setembro de 2025

AUREA APARECIDA ROS
MEMBRO

SENTE
JULIO CESAR COSTA ALMEIDA
MEMBRO

(15) 3524-9200 - www.itapeva.sp.leg.br - secretaria@camaraitapeva.sp.gov.br
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PARECER COMISSAO OBRAS, SERVICOS PUBLICOS ATIVIDADES PRIVADAS
E DESENVOLVIMENTO URBANO
N° 00010/2025

Propositura: PROJETO DE LEI N° 135/2025

Ementa: DISPOE sobre a legalizagdo de construgdo irregular e da outras
providéncias.

Autor: Adriana Duch Machado

Relator: Paulo Roberto Tarza dos Santos

PARECER

1. Vistos;
2. Nada temos a opor quanto ao prosseguimento da propositura em questao:
3. Encaminhe-se ao Plenario para apreciagao.

Palacio Vereador Euclides Modenezi, Sala de Reunides, 2 de setembro de 2025.

PRESIDENTE

ju/é @ ﬂ;_ﬁ_‘-_' . 21 ? / .

PAULO RfBERTO TARZA DOS SANTOS

F\ /

; AUSENTE

MARCELO RABELO DE CA ALHO POLI WILSON ROBERTO MARGARIDO
MEMBRO\

ER DANIEL DA SILVA JUNIOR
MEMBRO

AUSENTE
JULIO CESAR COSTA ALMEIDA
SUPLENTE

(15) 3524-9200 - www.itapeva.sp.leg.br - secretaria@camaraitapeva.sp.gov.br
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AUTOGRAFO 100/2025
PROJETO DE LEI N.° 135/2025

Disp&e sobre a legalizagao de construgao irregular
e da outras providéncias.

Art. 1° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a outorgar, de forma onerosa, o
direito de construir, para legalizagéo de construgdes.

Paragrafo Unico. Para efeitos desta Lei, a outorga onerosa do direito de construir permite
a ampliagéo do Coeficiente de Aproveitamento Basico desde que sejam preservadas as
condigbes de higiene, seguranga, estabilidade, salubridade, acessibilidade e
habitabilidade, acompanhadas de Laudo de Habitabilidade e as devidas anuéncias.

Art. 2° Para a legalizagdo das construgdes o Executivo flexibilizara as limitagdes
administrativas previstas em Lei, sem prejuizo de exigir medidas mitigatérias, quando
necessarias, além de contraprestagéo por eventual outorga de direito.

Art. 3° Para efeitos desta lei, considera-se:

- Construgéo irregular: aquela cuja licenga/alvara foi expedida pelo Poder Executivo
Local, porém executada total ou parcialmente em desacordo com o projeto aprovado;

- Construgéo clandestina: aquela executada sem licenca ou alvara do Poder
Executivo Municipal.

Art. 4° O proprietério de edificagdo concluida, residencial ou ndo residencial, e as
respectivas ampliagdes em desacordo com as posturas Municipais, poderdo requerer sua
legalizag&o perante o Poder Publico Municipal, observando o disposto nesta Lei.

§1° Entende-se por edificagdo concluida aquela em que a area objeto de legalizagao
esteja com as paredes erguidas, com laje e/ou cobertura concluidas.

§2° Somente sera admitida a legalizagéo de edificagdes que abriguem usos permitidos na
respectiva zona, pela legislagao de uso e ocupagéo de solo e do Plano Diretor vigente.

§3° Fica desconsiderada a precariedade das edificagdes, ja licenciadas pelas leis de
legalizagbes anteriores.

§4° Somente sera admitida a legalizagdo de edificagdes que ndo causem prejuizos aos
confrontantes na forma do disposto no Cédigo Civil Brasileiro:

|- As aberturas de ventilagédo e iluminagdo que estejam distantes 1,50 metros do
terreno do confrontante;

(15) 3524-9200 - www.itapeva.sp.leg.br - secretaria@camaraitapeva.sp.gov.br
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- As aberturas cuja visdo ndo incida sobre a linha diviséria, bem como as
perpendiculares, que estejam a mais de 75 cm (setenta e cinco centimetros) da divisa;
- As paredes de tijolo de vidro translicido sem aeragao.

§5° Para os casos que ndo atendam ao disposto no § 4° deste artigo, devera ser
apresentada anuéncia expressa do confrontante (anexo 1), este devidamente qualificado,
ou a declaragéo de lapso temporal (anexo I1), sendo que a necessidade de apresentagéao
de anuéncia (anexo |) ou declaragdo (anexo 1) devera ser detectada pelo técnico
responsavel.

Art. 5° Os processos de legalizagdo de construgéo irregular ou clandestina deverdo ser
acompanhados de Laudo de Habitabilidade (anexo II1), que é um documento emitido por
engenheiros ou arquitetos habilitados que atesta se um imdvel possui as condigdes
adequadas para ser habitado. Para emissao desse laudo é necessario que o imovel passe
por uma inspegéo tecnica que analisa os seguintes aspectos:

- Ventilagéo e lluminagdo: Deve ser verificado e avaliado se o imoével tem uma
ventilagdo adequada e luz natural suficiente:;

- Instalagdes Elétricas e Hidraulicas: Deve ser verificado e avaliado o
funcionamento e a seguranga das instalagées elétricas e hidraulicas:

- Acessibilidade: Dependendo do uso do imével, é necessario que ele
esteja adequado as normas de acessibilidade, especialmente em edificios comerciais e
publicos;

V- Estrutura e Estabilidade: Deve ser verificado e avaliado se a estrutura do
imovel apresenta sinais de comprometimento que possam oferecer riscos aos moradores.

Paragrafo Unico. O Laudo de Habitabilidade (anexo lII) devera possuir fotos de todos os
ambientes da construgéo a ser legalizada, com destaque para as patologias, se houver,
e as medidas mitigatdrias necessarias para seu controle e/ou eliminagao.

Art. 6° Né&o sdo passiveis de legalizagéo as edificagdes que:

I- Estejam construidas sobre logradouros ou terrenos publicos e faixas destinadas a
alargamento de vias publicas;

- Constituam-se de edificagbes com tipo de ocupagado incompativeis com o
zoneamento urbano;

- Estejam localizadas em faixas nao edificaveis ao longo das represas, lagos, rios,
cérregos, fundos de vale, faixas de drenagem de aguas pluviais, galerias, canalizacoes
nas faixas de dominio das linhas de transmissao de alta tensdo e nas faixas de dominio
de rodovias e ferrovias;

IV- Estejam situadas nas areas de preservagdo ambiental, salvo com autorizagéo do
6rgao competente;

V- Estejam situadas em area de risco;
VI- Estejam em desconformidade com o zoneamento urbano;
VII-  Néo tenha acesso a logradouro publico.

(15) 3524-9200 - www.itapeva.sp.leg.br - secretaria@camaraitapeva.sp.gov.br
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Art. 7° A legalizagdo de que trata a presente lei somente sera concedida se a construgdo
apresentar condigbes de habitabilidade, conforme Laudo de Habitabilidade (anexo l1)
apresentado.

Paragrafo tnico. O requerente devera constar, no mesmo processo de legalizagédo da
construgao, a solicitagdo da emissdo do CCO e “Habite-se” para a edificagao.

Art. 8° Séo passiveis de legalizagdo as edificagdes que tenham infringido os seguintes
parametros urbanisticos:

I- Recuos;

- Afastamentos;

- Taxa de ocupagéo:

V- Numero de pavimentos:
V- Permeabilidade.

§1° Caso o imdvel esteja infringindo outro parametro néo citado no caput deste artigo,
devera o proprietario realizar adequacdes na constru¢do quando for o caso.

§2° Se o Laudo de Habitabilidade apontar que os parametros urbanisticos relacionados
no caput forem infringidos e ndo apresentem condigdes de habitabilidade para o imével,
a construgao devera passar por adequagéo prévia antes de ser legalizada, sendo que os
custos dessa adequagéo serdo de inteira responsabilidade do requerente.

§3° O requerente & o responsavel por quaisquer danos em propriedades lindeiras.

§4° Caso o imdvel em questdo ndo atenda aos coeficientes de permeabilidade exigidos e
que seu cumprimento demande demoligdo de piso, podera providenciar a instalagdo de
cisterna de aguas pluviais compativel com a demanda da construgao.

§ 5° No caso em que o imével exceda os limites de ocupagao ou aproveitamento e que
impossibilita tecnicamente a instalacdo de cisterna, o pagamento da outorga onerosa
suprira o dano causado pela impermeabilidade.

Art. 9° A legalizagdo das construgdes de que trata esta lei dependera da abertura de
processo digital e insergdo dos documentos através do Sistema Planta Online da
Secretaria Municipal de Obras e Servigos deste municipio, pelo proprietario, possuidor
com animus domini ou responsavel técnico, com os seguintes documentos:

|- Copia simples do documento de propriedade do terreno — escritura/matricula do
imovel ou contrato de compra e venda, com termo de compromisso para apresentagédo do
titulo de propriedade;

- Copia simples do espelho do IPTU onde consta a area do terreno:

lll- ART (CREA) ou RRT (CAU) devidamente quitada;

V- Planta de cada pavimento e cobertura, com dois cortes passando por areas
molhadas e um corte do terreno longitudinal mostrando seus niveis e elevagao frontal;
V- Memorial de atividades, se for comercial ou industrial;

VI-  Memorial descritivo;

VII-  Laudo de Habitabilidade (anexo IlI).

(15) 3524-9200 - www.itapeva.sp.leg.br - secretaria@camaraitapeva.sp.gov.br
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Paragrafo Unico. Lotes localizados em esquinas deverdo conter informagdes de ambas
as vias publicas, com as quais fazem divisa, e de respectivos chanfros ou curvaturas.

Art. 10. O Poder Executivo, através do Departamento de Engenharia da Secretaria
Municipal de Obras e Servigos, solicitara as alteragdes no projeto de legalizagéo, como
tambem exigira as medidas mitigatérias que se fizerem necessarias, devendo o
interessado promover as alteragées no prazo de 30 (trinta) dias, ou firmar, no mesmo
prazo, Termo de Compromisso, sob pena de indeferimento do pedido.

Paragrafo Unico. Podera o requerente solicitar prorrogagéo do prazo para atendimento
das exigéncias conforme a necessidade, por até 180 (cento e oitenta) dias.

Art. 11. A expedicdo do CCO e “Habite-se” ficara condicionada a apresentagao do
Atestado de Vistoria do Corpo de Bombeiros e/ou de Licenciamento Ambiental, expedidos
pelos 6rgaos competentes, quando exigidos.

Art. 12. Os processos de legalizagdo que tenham sido protocolados via Planta Online em
até 180 (cento e oitenta dias) contados a partir da publicagdo desta lei e que tenham
infringido o pardmetro urbanistico de Taxa de Ocupagéo, a titulo de incentivo para a
legalizagéo, terdo desconto de 80% no pagamento da multa conforme previsto na Lei
Municipal n® 4.069, de 29 de novembro de 2017, bem como flexibilizagdo do coeficiente
de ocupagéo.

§1° Todas as obras a serem legalizadas que incorrerem no excesso da taxa de ocupacao
e potencial construtivo, no ambito desta lei, deverdo proceder a aquisicdo desses
parametros por meio da outorga onerosa do direito de construir até o total de construgéo
identificado no imovel.

§2° Vencido o prazo previsto neste artigo, as legalizagdes deverdo obedecer aos
parametros estabelecidos na Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacéo do Solo, Lei Municipal
n® 2.520, de 13 de janeiro de 2007, em que, se for apurada o excesso da taxa de
ocupagao, alem de pagar a multa devida conforme Lei Municipal n.° 4.069, de 2017, sob
pena de demoligao do excesso da taxa de ocupagdo, conforme Tabela | da Lei Municipal
n® 2.520, de 2007.

§ 3° As construgdes que ndo possuirem area permeavel e nas quais ndo seja possivel a
instalagao de cisternas nao fardo jus ao incentivo de 80% (oitenta por cento) previsto no
caput deste artigo.

Art. 13. Poderdo ser legalizadas, exclusivamente, as construgdes irregulares ou
clandestinas concluidas cuja abertura do processo de legalizacdo seja iniciada até 180
(cento e oitenta) dias contados a partir da publicagéo desta lei, sem a aplicagdo da multa
prevista na Lei n° 4.069, de 2017 e sem considerar o coeficiente de ocupagdo maximo
conforme Tabela |, da Lei Municipal n.° 2.520, de 2007.

§1° Vencido o prazo previsto neste artigo as legalizagbes deverdo obedecer as
legislagdes pertinentes ao tema, sejam elas de dmbito federal, estadual e municipal.

(15) 3524-9200 - www.itapeva.sp.leg.br - secretaria@camaraitapeva.sp.gov.br
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§2° Na legalizagdo de obras construidas cujo processo de regularizagdo tenha sido
iniciado apds 181 (cento e oitenta e um) dias a contar da publicagdo, desta lei, deverdo
ser obedecidos todos os pardmetros urbanisticos existentes no municipio.

§3° Construgdes executadas a revelia das legislagdes urbanisticas, inclusive uso e
ocupacdo do solo, permeabilidade, etc., poderdo ser objeto de agdo demolitéria
promovida pelo poder publico, de modo a regularizar a situagdo do imovel frente a
legislagéo aplicavel.

Art. 14. A aprovagdo dos projetos de legalizagdo de construgao ficara condicionada ao
pagamento da contribuigdo financeira prevista nesta lei e recolhimento de todas as taxas,
impostos e multas eventualmente aplicadas.

Art. 15. As agdes judiciais promovidas pelo Poder Executivo visando & demoligo,
paralisagéo ou interdigdo de construgao irregular ou clandestina seguiréo o processo até
trénsito em julgado.

Art. 16. A regularizagéo da edificagdo ndo dispensa o interessado do cumprimento das

demais exigéncias previstas em lei para a utilizagdo do imovel para fins comerciais e
industriais.

Art. 17. O Poder Executivo Municipal podera indeferir a legalizagdo de qualquer obra ou
construgao indevidamente executada, sempre que esta, em fungdo das transgressées,
afete o conjunto urbanistico local, ndo apresente condigdes minimas de habitabilidade,
uso, seguranca, higiene, estética, acessibilidade, condigbes de transito, transporte,
estacionamento e outros servigos publicos.

Art. 18. Os processos de legalizagdo que se encontram em tramite na Secretaria
Municipal de Obras e Servigos seguirdo as diretrizes constantes desta lei, sendo
obrigatéria a apresentagdo do Laudo de Habitabilidade com anotagdo de
responsabilidade técnica.

Art. 19, Esta lei devera ser aplicada para todos os processos em tramitagdo na Secretaria
Municipal de Obras e Servigos que ainda ndo foram aprovados.

Art. 20. Esta lei entra em vigor na data de sua publicagéo, revogando-se as disposigdes
em contrario, em especial a Lei 5.159, de 10 de dezembro de 2024.

Palacio Vereador Euclides Modenezi, 4 de setembro de 2025.

e —

MARIO AUGUSTO DE SOUZA NISHIYAMA
PRESIDENTE

(15) 3524-9200 - www.itapeva.sp.leg.br - secretaria@camaraitapeva.sp.gov.br

Fls



Camara Municipal de Itapeva
Paldcio Vereador Euclides Modenezi
Avenida Vaticano, 1135 - Jardim Pilar - Itapeva - Sdo Paulo - 18406-380
Secretaria Administrativa

Anexo |

CARTA DE ANUENCIA DE INCIDENCIA DE ABERTURAS DE VENTILAGAO E

ILUMINAGAO
Eu, ; portador do RG.
e do CPF , residente na Rua
n° , Bairro ,
proprietario, vizinho e confrontante, do lote , quadra en° , a
Rua , declaro estar ciente de que este imével tem

incidéncia de aberturas para ventilagdo e iluminagdo, que ndo respeitam o disposto no
Cadigo Civil Brasileiro, no seu artigo 1.301, declarando que ndo me oponho quanto a
legalizagao deste imdvel nestas condigdes.

Itapeva, de de 20

Anuente proprietario

Testemunha: Responsavel Técnico

(15) 3524-9200 - www.itapeva.sp.leg.br - secretaria@camaraitapeva.sp.gov.br
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Anexo Il

DECLARAGAO DE LAPSO DE TEMPO DE INCIDENCIA DE ABERTURAS DE
VENTILAGAO E ILUMINAGAO.

Eu, , portador do RG.

e do CPF , residente na Rua

ne , Bairro , proprietario,

vizinho e confrontante, do lote , quadra e n° , da Rua

, declaro estar ciente de que este imével tem incidéncia de
aberturas para ventilagdo e iluminagdo, a mais de um ano e dia, ap6s a conclusdo da
obra, atendendo assim o disposto no Cédigo Civil Brasileiro, no seu artigo 1.302, tendo
em vista existirem a mais de um ano e um dia sem oposigdo de terceiros. Ainda, declaro
estar ciente que mesmo ultrapassado o tempo previsto em lei para questionamento sobre
a janela pelo vizinho prejudicado, este podera a qualquer tempo edificar contramuro, ainda
que me vede a claridade. Dessa forma, solicito prosseguimento quanto a analise da
legalizagao solicitada.
Itapeva, de de 20

Anuente proprietario

Testemunha: Responsavel Técnico

tlS] 3524-9200 - www.itapeva.sp.leg.br - secretaria@camaraitapeva.sp.gov.br
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Anexo Il

LAUDO DE HABITABILIDADE

IDENTIFICAGAO DO PROPRIETARIO
NOME
RG | CPF
IDENTIFICAGAO DO IMOVEL
| RESIDENCIAL | | COMERCIAL USO MISTO
ENDEREGO
BAIRRO
ZONEAMENTO
MATRICULA | CPD (cadastro imével na
‘ Prefeitura)
AREA DO AREA CONSTRUIDA
TERRENO
IDENTIFICAGAO DO PROFISSIONAL RESPONSAVEL PELO LAUDO
NOME
TITULO
CREA/CAU ART/RRT
DATA DE REALIZAGAO DO LAUDO: / /

DESCRIGAO DETALHADA DO IMOVEL

(Estrutura, instalagbes elétricas, hidraulicas e sanitarias, sistema de ventilagdo e
iluminagéo, cobertura e acabamentos. Verificagdo da conformidade conforme normas
técnicas e leis municipais)

CONDICOES DE HABITABILIDADE
(Seguranca estrutura e contra riscos de desabamento. Condigdes de salubridade, higiene
e conforto térmico, acustico e luminico. Acessibilidade para pessoas com deficiéncia).

VERIFICACAO DE RISCOS
(Nao estar em areas de risco ou de preservagado permanente — APP). Ndo apresentar
riscos em sistemas elétricos, hidraulicos e sanitarios).

(15) 3524-9200 - www.itapeva.sp.leg.br - secretaria@camaraitapeva.sp.gov.br
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PATOLOGIAS
(Identificagé@o das patologias e agdes mitigatérias)

CONCLUSAO
(Atesta se o imovel atende ou ndo aos requisitos de habitabilidade. Indicagdo de eventuais
adequagbes necessarios)

RESPONSAVEL TECNICO
(Nome completo, assinatura, registro no CREA/CAU, Anotacdo de Responsabilidade
Tecnica — ART - ou Registro de Responsabilidade Técnica — RRT.

RELATORIO FOTOGRAFICO
(Apresentar foto de todos os ambientes do imdvel a ser legalizagdo e identificagdo das
patologias. Apresentar descrigdo das patologias encontradas)

(15) 3524-9200 - www.itapeva.sp.leg.br - secretaria@camaraitapeva.sp.gov.br
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OFICIO 296/2025

Itapeva, 5 de setembro de 2025.

Prezada Senhora:

Sirvo-me do presente para encaminhar a Vossa Senhoria os autégrafos aprovados na 532

Sessao Ordinaria desta Casa de Leis.

Autégrafo |

Projeto

de Lei Autor

Ementa

Adriana

. 100/2025 | 135/2025 Duch

DISPOE sobre a legalizagdo de construgdo
irregular e da outras providéncias.

|
-
|
|

Machado
, INSTITUlI a Diaria Especial por Atividade
ol - (DEAC),  aplicavel  aos
101/2025 | 139/2025 |  Duch SrUpR ISR i
' servidores integrantes do Quadro da Guarda
Machado

Civil Municipal, nas condigdes que especifica.

Sem outro particular para o momento, subscrevo-me, renovando protestos de estima e

consideracgao.

Atenciosamente,

lIma. Senhora

MARIO AUGUSTO DE SOUZA NISHIYAMA
PRESIDENTE

Adriana Duch Machado

DD. Prefeita

Prefeitura Municipal de Itapeva
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Terca-feira, 09 de setembro de 2025

Art. 32 Fica assegurada a participacao da sociedade
civil e empresas privadas na busca do cumprimento da
presente lel.

Art. 42 A data instituida por esta Lei passa a integrar o
calendario oficial do Municipio de Itapeva, Estado de S&o
Paulo.

Art. 52 Esta Lei entra em vigor na data de sua
publicagéo, revogadas as disposicdes em contrario.

Palacio Prefeito Cicero Marques, 8 de setembro de
2025.

ADRIANA DUCH MACHADO
Prefeita Municipal
VICTOR RONCON DE MELO
Procurador-Geral do Municipio
LEI N.2 5.306, DE B DE SETEMBRO DE 2025

INCLUI no Calendario Oficial do Municipio o Dia
Municipal do Obreiro Evangélico.

A PREFEITA MUNICIPAL DE ITAPEVA, Estado de Séo
Paulo, faco saber que a Camara Municipal aprova e eu
sanciono, com base no art. 66, VI, da Lei Organica do
Municipio, a seguinte Lei:

Art. 12 Fica incluido no Calendério Oficial do Municipio
de Itapeva o Dia Municipal do Obreirc Evangélico, a ser
anualmente comemorado no terceiro domingo do més de
agosto.

Art. 22 Esta Lei entra em vigor na data de sua
publicacdo.

Palacio Prefeito Cicero Marques, 8 de setembro de
2025.

ADRIANA DUCH MACHADO
Prefeita Municipal
VICTOR RONCON DE MELO
Procurador-Geral do Municipio

LEI N.2 5.307, DE 8 DE SETEMBRO DE 2025
DISPOE sobre a |legalizacdo de construcao irregular e
dd outras providéncias.
A PREFEITA MUNICIPAL DE ITAPEVA, Estado de Séo

Paulo, faco saber que a Camara Municipal aprova e eu
—

sanciono, com base no art. 66, VI, da Lei Orgéanica do
Municipio, a seguinte Lei:

Art. 12 Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a
outorgar, de forma onerosa, o direito de construir, para
legalizacdo de construgdes.

Paragrafo Unico. Para efeitos desta Lei, a outorga
onerosa do direito de construir permite a ampliacdo do
Coeficiente de Aproveitamento Basico desde que sejam
preservadas as condicoes de higiene, seguranga,
estabilidade, salubridade, acessibilidade e habitabilidade,
acompanhadas de Laudo de Habitabilidade e as devidas
anuéncias.

Art. 22 Para a legalizagao das construgdes o Executivo
flexibilizara as limitagdes administrativas previstas em Lei,
sem prejuizo de exigir medidas mitigatérias, quando
necessarias, além de contraprestacado por eventual outorga
de direito.

Art. 32 Para efeitos desta lei, considera-se:

| - Construgdo irregular: aquela cuja licenca/alvara foi
expedida pelo Poder Executivo Local, porém executada
total ou parcialmente em desacordo com o projeto
aprovado;

Il - Construcao clandestina: aquela executada sem
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licenga ou alvard do Poder Executivo Municipal.

Art. 42 O proprietario de edificagdo
residencial ou nao residencial, e as respectivas am
em desacordo com as posturas Municipais, poderao
requerer sua legalizacdo perante o Poder Publico Municipal,
observando o disposto nesta Lei.

§ 192 Entende-se por edificacao concluida aguela em
que a area objeto de legalizagdo esteja com as paredes
erguidas, com laje efou cobertura concluidas.

§ 22 Somente serd admitida a legalizacdo de
edificacdes que abriguem usos permitidos na respectiva
zona, pela legislagdo de uso e ocupacao de solo e do Plano
Diretor vigente,

§ 32 Fica desconsiderada a precariedade das
edificagbes, ja licenciadas pelas leis de legalizagbes
anteriores.

§ 42 Somente sera admitida a legalizacao de
edificagdes que ndo causem prejufzos aos confrontantes na
forma do disposto no Cédigo Civil Brasileiro:

| - As aberturas de ventilagdo e iluminacao que estejam
distantes 1,50 metros do terreno do confrontante;

Il - As aberturas cuja visao ndo incida sobre a linha
divisoria, bem como as perpendiculares, que estejam a
mais de 75 c¢m (setenta e cinco centimetros) da divisa;

Il - As paredes de tijolo de vidro transltcido sem
aeracao.

§ 52 Para os casos que nao atendam ao disposto no §
4¢ deste artigo, devera ser apresentada anuéncia expressa
do confrontante (Anexo I), este devidamente qualificado, ou
a declaracao de lapso temporal (Anexo Il), sendo que a
necessidade de apresentacao de anuéncia (Anexo |) ou
declaracdo (Anexo Il) devera ser detectada pelo técnico
responsavel.

Art. 52 Os processos de legalizacao de construgao
irregular ou clandestina deverao ser acompanhados de
Laudo de Habitabilidade (Anexo Ill), gue é um documento
emitido por engenheiros ou arquitetos habilitados gque
atesta se um imadvel possui as condicoes adequadas para
ser habitado. Para emiss&o desse laudo é necessario que o
imovel passe por uma inspecao técnica que analisa os
sequintes aspectos:

| - Ventilacdo e lluminagdo: Deve ser verificado e
avaliado se o imdvel tem uma ventilacdo adequada e luz
natural suficiente;

Il - Instalagdes Elétricas e Hidraulicas: Deve ser
verificado e avaliado o funcionamento e a seguranca das
instalagoes elétricas e hidraulicas;

Il - Acessibilidade: Dependendo do uso do imdvel, &
necessario que ele esteja adequado as normas de
acessibilidade, especialmente em edificios comerciais e
publicos;

IV - Estrutura e Estabilidade: Deve ser verificado e
avaliado se a estrutura do imdvel apresenta sinais de
comprometimento que possam oferecer riscos aos
moradores.

Paragrafo Unico. O Laudo de Habitabilidade (Anexo III)
devera possuir fotos de todos os ambientes da construcac a
ser legalizada, com destaque para as patologias, se houver,
e as medidas mitigatérias necessarias para seu controle
e/ou eliminacao.

Art, 62 N3o 530 passiveis de legalizagao as edificagdes
que:
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| - Estejam construfdas sobre logradouros ou terrenos
publicos e faixas destinadas a alargamento de vias
publicas;

Il - Constituam-se de edificagdes com tipo de ocupagao
incompativeis com o zoneamento urbano;

Il - Estejam localizadas em faixas néo edificdveis ao
longo das represas, lagos, rios, cérregos, fundos de vale,
faixas de drenagem de &aguas pluviais, galerias,
canalizagdes nas faixas de dominio das linhas de
transmissdo de alta tensdo e nas faixas de dominio de
rodovias e ferrovias;

IV - Estejam situadas nas areas de preservacdo
ambiental, salvo com autorizacdo do 6rgdo competente;

V - Estejam situadas em éarea de risco;

VI - Estejam em desconformidade com o zoneamento
urbano;

VIl - Nao tenha acesso a logradouro publico.

Art. 72 A legalizacdo de gue trata a presente lei
somente serd concedida se a construcdo apresentar
condigdes de habitabilidade, conforme Laudo de
Habitabilidade (Anexo Ill) apresentado.

Paragrafo Unico. O requerente deverd constar, no
mesmo processo de legalizagdo da construcdo, a solicitagao
da emissao do CCO e "Habite-se"” para a edificacao.

Art. B2 Sao passiveis de legalizacdo as edificagoes que
tenham infringido os seguintes paré@metros urbanisticos:

| - Recuos,;

Il - Afastamentas;

Il - Taxa de ocupagao;

[V - Nimero de pavimentos;

V - Permeabilidade.

§ 19 Caso o imovel esteja infringindo outro paréametro
nao citado no caput deste artigo, deverd o proprietario
realizar adequacgdes na construgdo quando for o caso.

§ 22 Se o Laudo de Habitabilidade apontar que os
parametros urbanisticos relacionados no caput forem
infringidos e ndo apresentem condicdes de habitabilidade
para o imovel, a construcdo devera passar por adequacao
prévia antes de ser legalizada, sendo que os custos dessa
adequagdo serdo de inteira responsabilidade do
requerente,

§ 32 O requerente é o responsavel por quaisquer danos
em propriedades lindeiras.

§ 42 Caso o imovel em questao nao atenda aos
coeficientes de permeabilidade exigidos e que seu
cumprimento demande demolicdo de piso, poderd
providenciar a instalacdo de cisterna de aguas pluviais
compativel com a demanda da construcao.

§ 52 No caso em gue o imoével exceda os limites de
ocupacao ou aproveitamento e que impossibilita
tecnicamente a instalagao de cisterna, o pagamento da
outarga onerosa suprira o dano causado pela
impermeabilidade.

Art. 92 A legalizag8o das construcdes de que trata
esta lei dependerad da abertura de processo digital e
insercdo dos documentos atraves do Sistema Planta Online
da Secretaria Municipal de Obras e Servigos deste
municipio, pelo proprietario, possuidor com animus domini
ou responsavel técnico, com os seguintes documentos:

| - Cépia simples do documento de propriedade do
terreno - escritura/matricula do imével ou contrato de
compra e venda, com termo de compromisso para
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apresentagdo do titulo de propriedade;

Il - Cépia simples do espelho do IPTU ond& consta a
area do terreno;

Il - ART (CREA) ou RRT (CAU) devidamente quitada;

IV - Planta de cada pavimento e cobertura, com dois
cortes passando por dareas molhadas e um corte do terreno
longitudinal mostrando seus niveis e elevacao frontal;

V - Memorial de atividades, se for comercial ou
industrial;

VI - Memorial descritivo;

VIl - Laudo de Habitabilidade (Anexo ).

Parégrafo Unico. Lotes localizados em esquinas
deverdo conter informacées de ambas as vias publicas,
com as quais fazem divisa, e de respectivos chanfros ou
curvaturas,

Art. 10 O Poder Executivo, através do Departamento
de Engenharia da Secretaria Municipal de Obras e Servicos,
solicitara as alteragoes no projeto de legalizagdo, como
também exigird as medidas mitigatérias que se fizerem
necessarias, devendo o interessado promover as alteracoes
no prazo de 30 (trinta) dias, ou firmar, no mesmo prazo,
Termo de Compromisso, sob pena de indeferimento do
pedido.

Paragrafo Unico Poderd o requerente solicitar
prorrogagéo do prazo para atendimento das exigéncias
conforme a necessidade, por até 180 (cento e oitenta) dias.

Art. 11 A expedicdo do CCO e "Habite-se” ficara
condicionada a apresentagdo do Atestado de Vistoria do
Corpo de Bombeiros efou de Licenciamento Ambiental,
expedidos pelos 6rgaos competentes, quando exigidos.

Art. 12 Os processos de legalizagao que tenham sido
protocolados via Planta Online em até 180 (cento e oitenta
dias) contados a partir da publicagao desta lei e que
tenham infringido o pardmetro urbanistico de Taxa de
Ocupacgao, a titulo de incentivo para a legalizacao, terdo
desconto de 80% no pagamento da multa conforme
previsto na Lei Municipal n.2 4.069, de 29 de novembro de
2017, bem como flexibilizagao do coeficiente de ocupacao.

§ 12 Todas as obras a serem legalizadas que
incorrerem no excesso da taxa de ocupagdo e potencial
construtivo, no ambito desta lei, deverdo proceder a
aquisicao desses parametros por meio da outorga onerosa
do direito de construir até o total de construcdo identificado
no imovel.

§ 22 Vencido o prazo previsto neste artigo, as
legalizacdoes deverdo obedecer aos parametros
estabelecidos na Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacéo do
Solo, Lei Municipal n.2 2.520, de 13 de janeiro de 2007, em
que, se for apurada o excesso da taxa de ocupagéo, além
de pagar a multa devida conforme Lei Municipal n.© 4.069,
de 2017, sob pena de demoligao deo excesso da taxa de
ocupacao, conforme Tabela | da Lei Municipal n.? 2,520, de
2007.

§ 32 As construcdes que nao possuirem area permeave!
e nas quais ndo seja possivel a instalagdo de cisternas nao
fardo jus ao incentivo de 80% (oitenta por cento) previsto
no caput deste artigo.

Art. 13 Poderdo ser legalizadas, exclusivamente, as
construcdes irregulares ou clandestinas concluidas cuja
abertura do processo de legalizacao seja iniciada até 180
(cento e oitenta) dias contados a partir da publicacao desta
lei, sem a aplicacao da multa prevista na Lei n.2 4,069, de
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2017 e sem considerar o coeficiente de ocupacao méaximo
conforme Tabela |, da Lei Municipal n.2 2,520, de 2007.

§ 1¢ Vencido o prazo previsto neste artigo as
legalizacdes deverdo obedecer as legislacdes pertinentes
ao tema, sejam elas de ambito federal, estadual e
municipal.

§ 29 Na legalizagao de obras construidas cujo processo
de regularizacéo tenha sido iniciado apds 181 (cento e
oitenta e um) dias a contar da publicacdo, desta lei,
deverdo ser obedecidos todos os parémetros urbanisticos
existentes no municipio.

§ 32 Construcoes executadas a revelia das legislacdes
urbanisticas, inclusive uso e ocupacdo do solo,
permeabilidade, etc., poderdo ser objeto de acdo
demolitoria promovida pelo poder plblico, de modo a
regularizar a situacdo do imdvel frente a legislacao
aplicavel.

Art. 14 A aprovagao dos projetos de legalizacdo de
construcao ficard condicionada ao pagamento da
contribuigdo financelra prevista nesta lei e recolhimento de
todas as taxas, impostos e multas eventualmente
aplicadas.

Art. 15 As acdes judiciais promovidas pelo Poder
Executivo visando & demolicdo, paralisacdo ou interdicéo
de construcdo irregular ou clandestina seguirdo o processo
até transito em julgado.

Art. 16 A regularizagdo da edificagdo nao dispensa o
interessado do cumprimento das demais exigéncias
previstas em lei para a utilizagdo do imdvel para fins
comerciais e industriais.

Art. 17 O Poder Executivo Municipal podera indeferir a
legalizagdo de qualquer obra ou construcao indevidamente
executada, sempre gque esta, em fungado das transgressdes,
afete o conjunto urbanistico local, ndo apresente condicdes
minimas de habitabilidade, uso, seguranca, higiene,
estética, acessibilidade, condigdes de trénsito, transporte,
estacionamento e outros servicos publicos.

Art. 18 Os processos de legalizacao que se encontram
em tramite na Secretaria Municipal de Obras e Servicos
seguirdo as diretrizes constantes desta lei, sendo
obrigatdria a apresentacdo do Laudo de Habitabilidade com
anotacdo de responsabilidade técnica.

Art. 19 Esta lei deverd ser aplicada para todos os
processos em tramitacdo na Secretaria Municipal de Obras
e Servigos que ainda nao foram aprovados.

Art. 20 Esta lei entra em vigor na data de sua
publicacao, revogando-se as disposicdes em contrario, em
especial a Lei n.2 5,159, de 10 de dezembro de 2024,

Palacio Prefeito Cicero Marques, 8 de setembro de
2025.

ADRIANA DUCH MACHADO
Prefeita Municipal
VICTOR RONCON DE MELO
Procurador-Geral do Municipio
Anexo |
CARTA DE ANUENCIA DE INCIDENCIA DE ABERTURAS
DE VENTILACAO E ILUMINACAO

Eu, , portador
do RG. e do CPF ;
residente na Rua n.e

, Bairro . proprietério, vizinho e

confrontante, do lote , guadra ense
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a Rua

ventilagado e iluminagao, que nédo respeitam o dispasto no
Cddigo Civil Brasileiro, no seu artigo 1.301, declarandd
ndo me oponho quanto a legalizacdo deste imdvel nestas
condigoes.

Itapeva, de de 20

Anuente proprietario

Testemunha: Responsavel Técnico

Anexo Il
DECLARACAQ DE LAPSO DE TEMPO DE INCIDENCIA DE
ABERTURAS DE VENTILACAO E ILUMINACAO.

Eu, . portador
do RG. e do CPF '
residente na Rua n.2
L Bairro ____________, proprietario, vizinho e
confrontante, do lote , quadra en.e?
da Rua , declaro estar ciente de

que este imovel tem Incidéncia de aberturas para
ventilagdo e iluminagdo, a mais de um ano e dia, apds a
conclusao da obra, atendendo assim o disposto no Cédigo
Civil Brasileiro, no seu artigo 1.302, tendo em vista
existirem a mais de um ano e um dia sem oposicao de
terceiros. Ainda, declaro estar ciente gque mesmo
ultrapassado o tempo previsto em lei para questionamento
sobre a janela pelo vizinho prejudicada, este poderd a
qualquer tempo edificar contramuro, ainda que me vede a
claridade. Dessa forma, solicito prosseguimento quanto a
andlise da legalizacdo solicitada.

ltapeva, de de 20

Anuente proprietario

Testemunha: Responsavel Técnico

Anexo Il
LAUDO DE HABITABILIDADE
i IDENTIFICACAD DO PROPRIETARID
| NOME
RG [ cpr]
IUIN"PII'-M'.;‘U 20 IMOVEL
RESIDENCIAL | | comerciaL | Jusomisto
ENDERECO [
BAIRRO [
ZONEAMENTO
MATRICULA CPD (cadastro imdvel na
Prefeitura)
AREA DO TERRENO AREA CONSTRUIDA
1oE HTIFICIC‘D DO PROFISSIONAL RESPONSAVEL PELD LAUDD
NOME
TITULO
CREA/CAU ART/RRT
I | == =11
DATA DE REALIZACAO DO LAUDO;

/ /
DESCRICAO DETALHADA DO IMOVEL
(Estrutura, instalacdes elétricas, hidraulicas e
sanitarias, sistema de ventilagdo e iluminagao, cobertura e
acabamentos. Verificagdo da conformidade conforme

normas técnicas e leis municipais)
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CONDICOES DE HABITABILIDADE
(Seguranca estrutura e contra riscos de desabamento,
Condigées de salubridade, higiene e conforto térmico,
acustico e luminico. Acessibilidade para pessocas com
deficiéncia).

VERIFICACAO DE RISCOS

(Ndo estar em areas de risco ou de preservacao
permanente - APP). Nao apresentar riscos em sistemas
elétricos, hidrdulicos e sanitarios).

PATOLOGIAS

(Identificagdo das patologias e acdes mitigatdrias)

CONCLUSAO

(Atesta se o imovel atende ou ndo aos requisitos de
habitabilidade. Indicagcdo de eventuais adequacgdes
necessarios)

RESPONSAVEL TECNICO

(Nome completo, assinatura, registro no CREA/CAU,
Anotagéo de Responsabilidade Técnica - ART - ou Registro
de Responsabilidade Técnica - RRT.

RELATORIO FOTOGRAFICO

(Apresentar foto de todos os ambientes do imovel a ser
legalizacdo e identificacdo das patologias. Apresentar
descricao das patologias encontradas).
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